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REGLAMENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL VITA RESIDENZE

Justificacion.

Se emite el presente reglamento para armonizar la operacion y buen funcionamiento del
Régimen de Propiedad en Condominio del Conjunto Residencial Vita Residenze.

ARTICULO 1.- DEFINICIONES Y DISPOSICIONES APLICABLES.

1.1.- De conformidad con lo dispuesto por la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles
del Estado de Quintana Roo, el presente Reglamento establece las normas que regiran la
operacion, funcionamiento y administracién del Conjunto Residencial Vita Residenze y, por
lo tanto, forma parte de la escritura constitutiva del régimen del condominio del Conjunto; el
cual se encuentra constituido sobre el inmueble ubicado sobre el Lote marcado con el
numero 01, Manzana 68, Supermanzana 510, Avenida Politecnico, en la Ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; con una superficie de: 13,364.04 m2
(trece mil trescientos sesenta y cuatro punto cero cuatro metros cuadrados).

1.2.- Definiciones. Para efectos del presente Reglamento se entiende por:

i Administrador. La persona, fisica o moral, desighada por la Asamblea conforme al
procedimiento previsto en este Reglamento, que tendrd a su cargo la operacion,
administracion y buen funcionamiento del Condominio, quien podra auxiliarse de las
personas que estime necesarias y estén aprobadas por la Asamblea, para el buen
funcionamiento del Condominio.

ii. Areas Comunes. Todas las superficies de terreno ubicadas dentro del Condominio
gue pertenecen en copropiedad a los propietarios de las Unidades Privativas segln se
sefiala en la Escritura Constitutiva, en donde consta su destino, especificaciones, ubicacion,
medidas y demas datos para su identificacion. Incluyendo cualquier mejora, instalacion y
bienes muebles localizados sobre estas superficies o bienes que beneficien o sean
aprovechados por los Condéminos, en términos del presente Reglamento.

iii. Asamblea. Es el érgano supremo del Condominio y estard integrado por los
propietarios de las Unidades Privativas.

iv. Comité de Vigilancia. ElI comité integrado por tres miembros, designados por la
Asamblea, que tendrd a su cargo revisar las actividades y actos del Administrador y de
cualesquiera otras autoridades u 6rganos del Condominio conforme a lo previsto en el
presente Reglamento y la Ley.

V. Condominio. El régimen de propiedad inmueble en condominio denominado Vita
Residenze, que se constituye sobre la totalidad del inmueble afectado a dicho régimen de



propiedad y cualesquiera mejoras o accesorios, constituidos sobre el mismo, de
conformidad con la Escritura Constitutiva.

Vi. Condémino. Es la persona, fisica o moral, que sea propietaria de una o varias
Unidades Privativas, o que sea titular de derechos fideicomisarios de un fideicomiso con el
gue se beneficie del uso y aprovechamiento de una o varias Unidades Privativas del
Condominio. Asimismo es Conddémino aquella persona, fisica 0 moral, que esté en posesion
de una o varias Unidades Privativas en virtud de haber celebrado un contrato, que de
cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario del mismo.

Vii. Cuotas de Mantenimiento. Las cuotas que deberan pagar los Condéminos de
manera obligatoria, establecido en la Escritura Constitutiva para cada Unidad Privativa del
Condominio, segun el Presupuesto de Egresos, aprobadas por la Asamblea y destinadas a
cubrir todos los Gastos de Mantenimiento de las Areas Comunes, suficientes para solventar
la administracién, mantenimiento, conservacion y buen funcionamiento de las mismas. El
importe de las Cuotas de Mantenimiento se incrementara anualmente, conforme lo
determine la Asamblea; en caso de no disponer nada al respecto, el incremento sera
conforme al indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC).

viii.  Cuotas Extraordinarias. Las cuotas que deberan pagar los Condéminos de manera
obligatoria, necesarias para cubrir cualquier tipo de gasto no contemplado en el
Presupuesto de Egresos.

iX. Desarrollador. Cadu Residencias, S.A. de C.V.

X. Escritura Constitutiva. La declaracion unilateral de la voluntad del Desarrollador,
mediante la cual se constituye el Condominio.

Xi. Fondo de Reserva. Aguellas cantidades determinadas por la Asamblea, en adicion
a las Cuotas de Mantenimiento y a las Cuotas Extraordinarias, las cuales seran destinadas
a cubrir cualquier faltante por incumplimiento de pago de algin Condémino, respecto de su
Cuota de Mantenimiento y/o de las Cuotas Extraordinarias, necesarias para el
mantenimiento de Areas Comunes, adquisicion y reposicién de implementos y maquinaria
para el Condominio y en general para cubrir cualquier eventualidad que se presente dentro
del Condominio.

Las aportaciones que de conformidad con el presente Reglamento integren el Fondo de
Reserva, se depositaran en la cuenta de cheques que al efecto tenga el Administrador, y
en tanto no se usen, se invertiran por el Administrador en valores de inversion de renta fija
y redimibles a la vista, conservando la liquidez necesaria para solventar las obligaciones de
corto plazo. El tipo de inversidon deberd ser autorizada previamente por el Comité de
Vigilancia.

Los Conddminos deberan incrementar el monto de las aportaciones al Fondo de Reserva
gue hayan cubierto, conforme lo determine la Asamblea; en caso de no disponer nada al
respecto, el incremento sera conforme al Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC).



Al recibir su Unidad Privativa, el Condémino debera entregar al Administrador, una cantidad
equivalente al triple de la Cuota de Mantenimiento, para integrar el Fondo de Reserva; salvo
gue se disponga fecha y/o cantidad diversa, en el contrato, convenio o escritura publica,
por virtud de la cual se le entreg6 su Unidad Privativa.

Xii. Gastos de Mantenimiento. Gastos considerados por el Administrador para elaborar
el Presupuesto de Egresos y aprobados por la Asamblea, necesarios para la operacion,
funcionamiento, administracion y mantenimiento ordinario de las Areas Comunes, que
deberan ser cubiertos por los Condéminos a través del pago de la Cuota de Mantenimiento
establecida en la Escritura Constitutiva para cada Unidad Privativa del Condominio.

xiii.  Gastos Extraordinarios. Gastos no contemplados en el Presupuesto de Egresos,
cuyo pago sera a cargo de los Condéminos, previa aprobacion de la Asamblea.

xiv.  Interés Moratorio. Cantidad de dinero equivalente al 1.5% (uno punto cinco por
ciento) mensual sobre saldos insolutos, que deberan pagar los Condéminos, por el
incumplimiento en el pago oportuno de las Cuotas de Mantenimiento y/o las Cuotas
Extraordinarias y/o de las cantidades que integran el Fondo de Reserva a su cargo, en
términos de este Reglamento o las aprobadas por la Asamblea.

Xv.  Ley. La Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Quintana
Roo, asi como, cualesquiera otras disposiciones legales de caracter municipal, estatal o
federal, aplicables en materia de régimen de propiedad en condominio; al igual que las
disposiciones sefaladas en los permisos, autorizaciones, concesiones y licencias,
Federales, estatales y/o municipales, que se otorguen en un futuro con relacion al
Condominio.

xvi.  Codigo: El Cédigo Civil para el estado libre y soberano de Quintana Roo.

xvii. Ocupante. La persona, fisica o moral, distinta a un Condémino, que tenga la legitima
posesion de una Unidad Privativa del Condominio.

xviii. Pena Convencional. Las cantidades de dinero que deberan cubrir los Condéminos
por concepto de penalizaciones, derivadas del incumplimiento a este Reglamento.

xix. Presupuesto de Egresos. El presupuesto de gastos preparado por el
Administrador, que debera ser aprobado por la Asamblea y el cual estara integrado por
todos los gastos relacionados con la operacion, mantenimiento, funcionamiento,
administracion y reparacion del Condominio.

XX. Pro Indiviso. Es el valor nominal que para efectos de la Ley se asigne a cada Area
Privativa y el porcentaje que les corresponde sobre el valor total del Condominio.

xxi. Reglamento. Las disposiciones contenidas en el cuerpo del presente documento y
gue regulan la operacioén, funcionamiento, mantenimiento y administracién del Condominio.

xxii.  Solicitud de Mudanza. EI Condémino u Ocupante debera solicitar al Administrador
autorizacion, a fin de realizar la mudanza en su Unidad Privativa.




xxiii. Solicitud _de Remodelacion. EI Condémino u Ocupante debera solicitar al
Administrador autorizacion, a fin de realizar las obras de mantenimiento, reparacién o
remodelacion en su Unidad Privativa.

xXiv. Unidad Privativa. Las secciones del Condominio debidamente identificadas como
Unidades Privativas en la Escritura Constitutiva.

xxv. Unidad Privativa No Vendida.- Son aquellas Unidades Privativas que no hayan
sido enajenadas, ni entregadas por el Desarrollador al comprador.

xxvi. Uso de Suelo. Las modalidades establecidas en la Escritura Constitutiva respecto
de las construcciones que pueden llevarse a cabo en una Unidad Privativa, asi como el
destino que puede darse a cada una de ellas.

1.3.- Disposiciones Aplicables. La operacion, mantenimiento, funcionamiento y
administracién del Condominio, asi como los derechos y obligaciones de los Condéminos,
los lineamientos a observar por los Condéminos al ejercer sus derechos sobre su Unidad
Privativa y las Areas Comunes; y por los Ocupantes, la integracion y facultades de la
Asamblea, las facultades y obligaciones del Administrador, al igual que del Comité de
Vigilancia, se regird de manera sucesiva, por:

i) La Escritura Constitutiva,
ii) El presente Reglamento,
iii)  Los acuerdos tomados por la Asamblea,
iv)  Las autorizaciones gubernamentales,
v) Las escrituras de compraventa de las Unidades Privativas;

A falta de disposicién expresa, se aplicara de manera supletoria La Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles del Estado de Quintana Roo, el Cédigo Civil para el Estado de
Quintana Roo; el Codigo Civil Federal; usos y costumbres de Cancun, Quintana Roo; y los
principios generales del derecho.

ARTICULO 2.- CONFORMACION, DESTINO Y USO DE SUELO.

2.1.- Conformacion del Condominio. EI Condominio se encuentra integrado por las
Unidades Privativas y las Areas Comunes, cuya ubicacion, medidas y colindancias se
encuentran establecidas en la Escritura Constitutiva.

2.2.- Destino y Uso de Suelo. El Uso de Suelo y destino asignados en la Escritura
Constitutiva para cada una de las Unidades Privativas y las Areas Comunes, sefiala las
actividades y construcciones que podran desarrollarse en las mismas, a fin de mantener su



esencia, nivel y calidad, razén por la cual el Uso de Suelo y destinos asignados, es
inmodificable.

2.3.- Unidades Privativas. En términos de lo sefialado por la Escritura Constitutiva, el Uso
de Suelo y destinos asignados a las Unidades Privativas, sera habitacional, por lo que el
destino de la Unidades Privativas, o cualquier parte de las mismas, so6lo podra ser para
fines residenciales.

ARTICULO 3.- AREAS COMUNES.

3.1.- Areas Comunes. Son todas las areas contenidas dentro del Condominio, las cuales
son para el uso y aprovechamiento comun de todos los Condéminos.

3.1.1.- De manera enunciativa, mas no limitativa, las Areas Comunes estaran integradas
por:

i) Las superficies del Condominio que no estan identificadas como Unidades
Privativas en la Escritura Constitutiva,

ii)  Jardines, alberca con chapoteadero, terraza, bar & Grill, juegos para nifios, caseta
de seguridad, bafios, barda perimetral, oficinas de administracién, asoleaderos y
cajones de estacionamiento para visitas.

iii)  Las mejoras, instalaciones y bienes muebles existentes en las Areas Comunes.

iv) La infraestructura, aparatos y equipos utilizados para el funcionamiento,
mantenimiento, reparacién y reemplazo de las Areas Comunes.

v)  Ciertas areas comunes del Condominio Vita Residenze a las que el Desarrollador
les haya asignado el caracter de areas comunes de uso exclusivo para el
Condominio.

vi)  Cualquier otra superficie, incluyendo los bienes muebles adheridos a ésta, o areas
destinadas para el uso comun de los Condéminos conforme a este Reglamento.

3.1.2.- Los Condominos y sus Ocupantes, tienen el derecho, no exclusivo, de usar las Areas
Comunes; por lo gue ningn Condémino podra ejercer accion alguna para dividir o partir las
Areas Comunes. En ningln caso ni la ocupacion, ni el uso de las Areas Comunes conferira
derecho de propiedad o derecho de uso exclusivo alguno sobre las mismas.

3.1.3.- Los Condbéminos podran hacer extensivos los derechos y obligaciones que tengan
sobre su Unidad Privativa y las Areas Comunes, a los Ocupantes de su Unidad Privativa
y/o sus invitados, observando las disposiciones establecidas por el Administrador para tales
efectos; asi como las disposiciones del presente Reglamento.

3.1.4.- El Pro Indiviso es indivisible de la Unidad Privativa al que corresponde, por lo que
los Condéminos no podran transmitir, vender, gravar o de cualquier otra forma disponer de
sus porcentajes de Pro Indiviso en las Areas Comunes, separadamente de la Unidad



Privativa correspondiente. Cualquier aportacion, gravamen, venta judicial o transmisién de
cualquier interés o derecho individual sobre las Areas Comunes sera nula.

ARTICULO 4.- OBLIGACIONES, DERECHOS Y PROHIBICIONES.

4.1.- Obligaciones. Los Condéminos, quienes representen sus derechos, los Ocupantes,
quienes representen sus derechos, los usuarios, los invitados, los visitantes, los
dependientes, empleados, el Administrador, los contratistas y cualquier otra persona que
labore, visite o ingrese a una Unidad Privativa y/o Areas Comunes, quedaran obligadas al
cumplimiento del presente Reglamento y de las Disposiciones Aplicables que en el mismo
se sefalan.

4.1.1.- Los Conddéminos, Ocupantes, usuarios, invitados, visitantes, dependientes,
empleados y cualquier otra persona que labore, visite o ingrese al Condominio, estan
obligados a tratar con cortesia y amabilidad a sus vecinos, sean Condominos, Usuarios,
familiares, empleados o visitantes de éstos; asi como al Administrador y al personal
contratado por éste para prestarle servicios al Condominio.

4.1.2.- Los Conddéminos y sus Ocupantes estan obligados a acatar las indicaciones que les
comunique el Administrador o el Comité de Vigilancia.

4.1.3.- Los Condbminos y en su caso los Ocupantes, estdn obligados a pagar las
contribuciones federales, estatales y municipales correspondientes a su Unidad Privativa,
el consumo de los servicios publicos de agua potable, energia eléctrica y demas servicios
prestados y/o contratados para su Unidad Privativa.

4.1.4.- Los Conddéminos tendran obligacion de pagar las Cuotas de Mantenimiento, las
Cuotas Extraordinarias y las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva del
Condominio, en la forma y plazos que establezca la Asamblea y conforme a lo previsto en
el presente Reglamento; obligacion que de ninguna forma podra ser incumplida
argumentando desuso de las Areas Comunes o incumplimiento de las obligaciones del
Administrador.

4.1.5.- Los Conddéminos son solidariamente responsables en proporcion al Pro Indiviso que
le corresponda a su Unidad Privativa, del pago de las cuotas de mantenimiento y
extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el fondo de reserva que le
correspondan al Condominio en funcién del Pro Indiviso.

4.1.6.- En caso de que algin Condémino incumpla con alguna de las obligaciones
sefialadas en los articulos 4.1.4 y 4.1.5, del presente Reglamento, el Administrador
distribuira el importe del adeudo causado y que se siga generando, entre los restantes
Conddminos, en proporcion al Pro Indiviso que le corresponda a su Unidad Privativa, hasta
en tanto se recuperen las cantidades adeudadas; acontecido lo cual, el Administrador
tendrd la obligacion de hacer el reembolso de las cantidades aportadas en la parte
proporcional que les corresponda.



4.1.7.- Los Conddéminos y sus Ocupantes, estan obligados a pagar las sanciones que
determinen en su caso la Asamblea y/o el Administrador y/o el Comité de Vigilancia, en
aplicacion del presente Reglamento y de las Disposiciones Aplicables.

4.1.8.- ElI Condémino, responde mancomunada, solidaria e ilimitadamente de los
incumplimientos, dafios y perjuicios ocasionados por él, sus empleados, trabajadores,
familiares, personas que por cualquier motivo lleguen a visitarlo; lo mismo respecto de su
Ocupante y de los empleados, trabajadores, familiares y visitantes de éste ultimo.

En tal virtud el Condémino pagara por los dafios y perjuicios causados, asi como también
por las Penas Convencionales y las sanciones a las que se haga acreedor por los
incumplimientos en que incurran sus empleados, trabajadores, familia, personas que por
cualquier motivo lleguen a visitarlo; lo mismo respecto de su Ocupante y de los empleados,
trabajadores, familiares y visitantes de éste ultimo.

4.1.9.- Los Conddminos y sus Ocupantes estan obligados a permitir el acceso a su Unidad
Privativa al Administrador y/o a cualquiera de los miembros del Comité de Vigilancia, o bien
a la persona que el Administrador designe, para verificar el cumplimiento de las normas
contenidas en el presente Reglamento y Disposiciones Aplicables.

4.1.10.- La musica que se escuche dentro de las Unidades Privativas de manera habitual,
debe hacerse de modo tal que no perturbe la salud, el reposo, la tranquilidad de los demas
Condominos, quedando limitada al interior de cada Unidad Privativa, por lo que no podra
rebasar los 65 (sesenta y cinco) decibeles. En caso de que cualquier Condémino y/o sus
Ocupantes contravenga la presente disposicion, estaran obligados a pagar las sanciones
gue determinen en su caso la Asamblea y/o el Administrador y/o el Comité de Vigilancia,
en aplicacion del presente Reglamento y de las Disposiciones Aplicables.

4.1.11.- Reparaciones Urgentes. Los Conddéminos y sus Ocupantes estan obligados a
permitir el acceso en su Unidad Privativa al personal de mantenimiento del Condominio y a
personas externas, cuando sea necesaria y urgente la reparacion o el mantenimiento de
instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas o de gas, ya sea que formen parte de la
Unidad Privativa o de las Areas Comunes o de las Areas Comunes del Condominio Vita
Residenze, que colinde con la losa superior, inferior o pared medianera de otra Unidad
Privativa; o bien, que sin colindar con estas, puedan dafiarlas.

4.1.11.1.- El encargado de efectuar los trabajos tendra la obligacion de dejar los plafones,
techos, pisos o paredes o el lugar donde haga los trabajos en el estado que tuvieren antes
de efectuar dicha reparacion, a la mayor brevedad posible; excepto pintura, relleno,
acabados y resanes que tengan que esperar por cuestiones de secado de humedades o
pruebas posteriores.

4.1.11.2.- Si los gastos que ocasionen las reparaciones, incluyendo los de resanado,
relleno, pintura, colocacion, reparacion y/o reposicion de plafones, etcétera, son respecto
de Unidades Privativas, provisionalmente formaran parte de los Gastos Extraordinarios.

En este caso, el Administrador formulara la nota de cargo respectiva del total de gastos que
importen las reparaciones, dentro del término de 5 (cinco) dias habiles, posteriores al dia



en que se hayan terminado tales reparaciones y entregarlas al o los Condéminos u
Ocupantes responsables involucrados en la reparacion; quienes deberan cubrir el importe
de tales notas de cargo dentro de 3 (tres) dias habiles siguientes al dia en que se les
presenten las notas de cargo.

4.1.11.3.- Si los gastos que ocasionen las reparaciones, incluyendo los de resanado relleno,
pintura, colocacién, reparacion y/o reposicion de plafones, etcétera, son respecto de las
Areas Comunes, formaran parte de los Gastos Extraordinarios y seran cubiertos por todos
los Condéminos con cargo a las Cuotas Extraordinarias.

4.1.11.4.- Para la reparacion de las instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, de gas
y de cualquier otra indole dentro de su Unidad Privativa, que pueda afectar al Condominio
0 a otras Unidades Privativas, tendra que realizarse por el personal autorizado por el
Administrador, o bajo su supervision y consentimiento.

En estos casos y cuando sea una emergencia, de no estar disponible el personal autorizado
por el Administrador, el Condémino u Ocupante, podra contratar a otro personal para hacer
las reparaciones de emergencia, siempre y cuando firmen carta responsiva con el
Administrador, en donde se hagan responsables de cualquier dafio que pueda ocasionar
dicho personal a la Areas Comunes.

4.1.12.- Remodelaciones. Las obras de mantenimiento, reparacion o remodelacion en el
interior de las Unidades Privativas, sélo podrdn hacerse con la autorizacion del
Administrador y observando las condiciones que para tales efectos determine el
Administrador.

En caso de que un Conddémino incumpla con lo anterior asi como con las condiciones
sefaladas en la Solicitud de Remodelacién, los empleados que estén ejecutando las obras
no tendran acceso al Condominio, hasta en tanto el Condémino se comprometa por escrito
con el Administrador a remediar de inmediato el incumplimiento.

4.1.12.1.- El Condbémino sera el responsable de la limpieza y de los desperfectos que dichas
obras pudiesen generar; por lo que quedara obligado a limpiar y arreglar cualquier espacio
dentro de su Unidad Privativa o en las Areas Comunes que se vean afectadas por dichos
trabajos. Si se incumpla con lo anterior, el Administrador le notificard al Condémino en
incumplimiento que cuenta con un plazo determinado para realizar la limpieza, reparacion
y adecuado mantenimiento de su Unidad Privativa; plazo que sera prorrogable a peticiéon
del Condémino, debidamente justificada.

Transcurrido el plazo antes mencionado, sin que el Condémino haya realizado la limpieza,
reparacion o adecuado mantenimiento de su Unidad Privativa, o lo haya hecho
parcialmente, sin haber concluido correctamente la misma, el Administrador llevara a cabo
la limpieza, mantenimiento y/o reparacion, hasta su debida conclusion, con cargo al Fondo
de Reserva; por lo que el Condémino tendra que pagar la cantidad erogada por dichos
conceptos, mas el pago de los Intereses Moratorios, a la que se le aplicar4 un 5% (cinco
por ciento) adicional por concepto de Pena Convencional.



4.1.13.- Emergencias. En caso de emergencia y en ausencia del Condémino o del
Ocupante, el Administrador, en compafiia de cualquier miembro del Comité de Vigilancia,
podra introducirse a la Unidad Privativa a efectuar los trabajos de emergencia, levantando
un acta en donde se explique la emergencia y los trabajos efectuados. Para tales efectos,
los Conddminos y los Ocupantes deberan dejar un duplicado de las llaves de cualquiera de
las puertas de acceso a su Unidad Privativa, con el Administrador; y en caso de no contar
con las llaves, se podré recurrir a un cerrajero.

4.1.14.- Basura. La basura que genere cada Unidad Privativa y las Areas Comunes, se
debera empacar en bolsas especiales para basura, que depositaran los Conddéminos,
Ocupantes, familiares, empleados, en los contenedores colocados por el Administrador
para tales efectos dentro del Condominio y en los dias y horario establecido para ello;
debiendo separarse la basura, conforme a lo que disponga la reglamentacién en materia
de recoleccién de basura.

4.1.14.1.- Los desechos voluminosos, tales como cajas, bolsas o cualquier forma de
empaquetado, deberan compactarse de tal manera que sea facil su colocacién dentro del
contenedor y traslado hasta su confinamiento o area de disposicion final. Los desechos que
no cumplan con estos requisitos no podran ser colocados en el contenedor y en todo caso
sera responsabilidad del Condémino u Ocupante el traslado de los mismos hasta su
confinamiento o area de disposicion final.

4.1.14.2.- No se considera basura: el cascajo y sobrante de obra; por lo que sera
responsabilidad del Condémino o del Ocupante, su traslado hasta el confinamiento o area
de disposicién final.

4.1.15.- Mascotas. Dentro de la Unidad Privativa no se permiten animales venenosos,
nocivos, peligrosos o salvajes, asi como tampoco en las Areas Comunes.

4.1.15.1.- Les est& prohibido a los Condéminos y Ocupantes, tener o traer consigo animales
gue no sean considerados como domésticos; por lo que Unicamente podran tener dentro
de su Unidad Privativa a perros y gatos, que seran considerados como sus mascotas.

4.1.15.2.- Cada condémino es responsable de sus mascotas y/o animales gue tengan o
llegasen dentro de su Unidad Privativa.

4.1.15.3.- Cada condémino debera de procurar que sus animales perros, gatos, etc.
cuenten con su carnet de vacunacion actualizado.

4.1.15.4.- Los condéminos propietarios de mascotas tienen la obligacién de recoger y
limpiar los desperdicios y desechos que generen sus mascotas, solo se podra pasear
mascotas con correa en las vialidades del Condominio, asi mismo cada conddmino sera
responsable de los dafios causados por sus mascotas a los demas condominos o alguna
area comun del Condominio.

4.1.15.5.- Todo duefio de mascotas y/o animales tiene la obligacion de llevar con correa al
mismo dentro del Condominio para evitar cualquier tipo de mordedura a los condominos.

10



*4.1.15.6.- Queda estrictamente prohibido que las mascotas paseen 0 permanezcan en el
area de los jardines, césped, interior y/o exterior de la alberca. A) Solo les esta permitido
transitar por las vialidades con correa y bajo la supervision de un adulto; b) No se permite
gue las mascotas permanezcan todo el dia en el area de las terrazas de las Unidades
Privativas. Lo anterior, toda vez que hacen sus necesidades en esta area y por la accion
del viento o por escurrimientos pueden afectar la salud de vecinos o de la comunidad
condominal, sumado al hecho que en esta area suelen ladrar a toda persona que pase por
enfrente del balcén, causando molestias de ruido; c) Esta estrictamente prohibido tener

animales de naturaleza nociva o peligrosa.
*Articulo modificado en asamblea de condéminos celebrada con fecha 30 de octubre del 2014.

4.1.16.- Cableado. Cualquier contratacion que los Condéminos o los Ocupantes pretendan
realizar de servicios de comunicacion, radio, television, satélite o cualquier otro, sera previa
autorizacién por escrito del Administrador, quien le sefialara de la misma forma los ductos
gue podran ser empleados para el cableado, tuberia y/o canalizacion.

4.1.16.1.- Si por la instalacién de dichos servicios, se afecta o interfiere en las instalaciones
o cableado de otras Unidades Privativas o de las Areas Comunes, serd motivo suficiente
para que se tenga que retirar la instalacién causante; si no lo hace el Condémino o el
Ocupante de manera espontanea, entonces lo hara el Administrador por cuenta y a cargo
del Condémino o del Ocupante, segun sea el caso.

4.1.17.- Correspondencia. Aquellos Condéminos u Ocupantes que tengan suscripciones
periodicas, deberdn entregarle al Administrador una copia de sus suscripciones, a fin de
gue organice la forma de recepcion y distribucién de los periédicos, revistas, propaganda y
demas correspondencia.

4.1.18.- Mudanza. En los casos de mudanzas o movimiento de mobiliario, los Condéminos
y Ocupantes estdn obligados a provocar la menor molestia posible a los demas
Condoéminos y Ocupantes; por lo que solo podran hacerse con la autorizacion del
Administrador y observando las condiciones que para tales efectos determine el
Administrador.

*Las mudanzas solo podran hacerse de las 9:00 horas a las 20:00 horas de lunes a
domingo. Asi mismo, La persona que vaya a realizar una mudanza, debera dar aviso previo
a la administracion del condominio y depositar la cantidad de $ 1,000.00 pesos como
garantia de no causar ningin dafo a las areas comunes del condominio o a la propiedad

privada de un condémino.
*Articulo modificado en su segundé péarrafo en asamblea de condéminos celebrada con fecha 30 de octubre del 2014.

4.1.19.- Control de acceso al condominio y estacionamiento de visitas o
trabajadores.-

4.1.19.1.- Toda persona que pretenda ingresar al Condominio, deberé registrarse en la
caseta de vigilancia y previa entrega de una identificacion oficial vigente con fotografia,
recibirdn una tarjeta electrénica o gafete de identificacion, que deberan portar en un lugar
visible mientras permanezcan dentro del Condominio; gafete que se devolvera a la hora de
su salida, con la consecuente entrega de su identificacion.
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*Se debe implementar una tarjeta de acceso a cada condéomino para control. Se procurara
dotar al vigilante de la Caseta de Vigilancia del Condominio, de un teléfono o de cualquier
otro aparato de comunicacion, a fin de que los invitados o visitantes, puedan ser anunciados

con los propietarios de las Unidades Privativas del condominio.
*Articulo modificado en su segundo6 parrafo en asamblea de condéminos celebrada con fecha 30 de octubre del 2014.

4.1.19.2.- Los visitantes o invitados, deberan proporcionar el nombre del Condémino u
Ocupante a quien visitan; por lo que, s6lo se les permitira la entrada al Condominio previa
autorizacion del Condémino u Ocupante.

4.1.19.3.- Control de los vehiculos y estacionamiento para visitas: a) Se estipula que los
propietarios de las casas tendran derecho a poder estacionar hasta 3 vehiculos de visita en cajones
de visitantes; dichos vehiculos deberan quedar uno en el frente de la unidad y los otros dos en el
area de visitantes.

los departamentos tendran derecho hasta un total de 2 vehiculos de visitas, que se deben estacionar
en los cajones de visitantes.

En ningun caso vehiculos de visitantes podran pernoctar o pasar mas de un dia en cajones de
visitas.

b)No se permitiran vehiculos de trabajadores, etc, en cajones de visitantes, unicamente podran tener
acceso de entrada por salida para recoger o bajar materiales.

c) Los espacios de estacionamiento con los que cuenta el condominio para visitas, estaran

sujetos a disponibilidad y no podran ser sujetos de apartado o uso exclusivo de nadie.
*Articulo modificado en su segundé parrafo en asamblea de condéminos celebrada con fecha 30 de octubre del 2014.

4.2.- Derechos.

4.2.1.- Los Condbéminos tienen derecho exclusivo sobre su Unidad Privativa y derecho de
copropiedad respecto de las Areas Comunes, en proporcién al Pro Indiviso asignado a su
Unidad Privativa en la Escritura Constitutiva, conforme a lo dispuesto en el presente
Reglamento.

4.2.2.- Los Conddminos, Ocupantes, sus visitantes, invitados, clientes, dependientes y
empleados, ejerceran su derecho no exclusivo de hacer uso de las Areas Comunes,
conforme a su naturaleza y destino, asignados en la Escritura Constitutiva; sin restringir o
hacer mas oneroso el derecho de los demas Conddéminos.

4.2.3.- Todos los Conddéminos tendran voz y voto en las Asambleas, cuyo valor sera igual
al porcentaje que corresponda en funcién del Pro Indiviso asignado a su Unidad Privativa
en la Escritura Constitutiva.

4.2.4.- El derecho de voto en la Asamblea podra ser ejercido por el Condémino o por quien
represente sus derechos, mediante carta poder debidamente firmada por el Condémino,
ante dos testigos, en la que se hara constar: el derecho de dicho titular de ejercer el voto y
el plazo durante el cual dicho titular podra ejercer el voto del Condémino y si sera para una
Asamblea especifica, en su caso.

La carta poder que se menciona, sera necesaria incluso cuando quien represente los
derechos del Condomino sea un Ocupante. En el caso de fideicomiso, en éste debera
preverse quien ejercera el derecho de voto.
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4.2.5.- A las asambleas del Condominio Vita Residenze, acudird el Administrador del
Condominio, o quien represente sus derechos y sera él quien ejerza el derecho de voto en
la asamblea del Condominio Vita Residenze, conforme a lo que se establezca en su propio
reglamento, de acuerdo al Pro Indiviso que le corresponde al Condominio, salvaguardando
los intereses y derechos de las minorias, de conformidad con lo establecido en la Ley.

4.2.6.- En caso de que una Unidad Privativa sea propiedad de varias personas, el derecho
de voto de dicha Unidad Privativa debera ejercerse por el representante comin que
designen los copropietarios con carta poder firmada por los copropietarios ante dos
testigos.

4.2.7.- EI Conddémino tiene el derecho de enajenar, hipotecar, gravar, arrendar o disponer
de cualquier otra forma, de su Unidad Privativa, sin limitacion alguna.

4.3.- Prohibiciones.

4.3.1.- Est4 expresamente prohibido a los Condéminos, Ocupantes, visitantes, invitados,
clientes, contratistas y cualquier otro tercero que labore, visite o ingrese a una Unidad
Privativa y/o Area Comun del Condominio:

4.3.1.1.- Realizar actos u omisiones que afecten la paz, tranquilidad y comodidad de los
demas Conddminos, asi como de sus respectivos Ocupantes y/o terceros; o que
comprometa la estabilidad, seguridad, salubridad y/o debida operacion del Condominio; asi
como incurrir en omisiones que produzcan los mismos resultados.

4.3.1.2.- Efectuar actos, en el exterior o en el interior de su Unidad Privativa, que impidan o
hagan ineficaz la operacion de los servicios comunes e instalaciones generales, estorben
o dificulten el uso de las Areas Comunes o que ponga en riesgo la seguridad o tranquilidad
de los deméas Condéminos y/o sus Ocupantes, empleados, visitantes o invitados, en su
caso.

4.3.1.3.- Realizar cualquier actividad que menoscabe el buen aspecto del Condominio,
respecto de su Unidad Privativa y de las Areas Comunes.

4.3.1.4.- Llevar a cabo en las Areas Comunes, actos o actividades que sean ilicitas,
indecentes, contrarias a las buenas costumbres o a la moral, o que contravengan el
presente Reglamento y las Disposiciones Aplicables.

4.3.1.5.- Consumir drogas o enervantes, usar cualquier tipo de armas en las Areas
Comunes y al interior de las Unidades Privativas, por lo que a la persona que sea
sorprendida contraviniendo esta disposicion, sera consignada por el Administrador a las
autoridades competentes.

4.3.1.6.- El consumo de bebidas alcoholicas Gnicamente podra ser en Areas especificas

tales como Bar & Grill y Terraza, en los horarios y condiciones que especifique el
Administrador.
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Queda estrictamente prohibido: (i) el consumo de bebidas alcohdlicas dentro del area de la
Alberca, Chapoteadero, Juegos para nifios y todas aquellas que no sean las sefialadas en
el parrafo anterior; (ii) El uso de la alberca sin ducharse previamente; (iii) Llevar al &rea de
la alberca vasos de vidrio y refrescos en botella de vidrio; (iv) Usar colchones, botes
neumaticos, etc. cuando estos puedan molestar a los otros usuarios asi como también
tablas o salvavidas hecho con material de anime; (v) Entrar en la alberca con zapatos o
zapatillas sucios de tierra, o en trajes inadecuados para el bafo; (vi) Circular en trajes de
bafio en areas distintas a las de la alberca o a las que den acceso a ella; y (vii) Tirar
cualquier clase de desperdicios en el area de alberca. El usuario debera dejar el area de
alberca limpia y recogida.

4.3.1.7.- Anunciar y/o promover la venta de su Unidad Privativa en el Condominio y/o en
las Areas Comunes, lo cual podra hacerse Unicamente en los espacios sefialados por el
Administrador, para tal efecto.

4.3.1.8.- Alterar el disefio, decoracion, color o estructura de las caras exteriores de puertas
que den a las Areas Comunes o bien a pasillos, vestibulos, terrazas, jardines o balcones.
Asi como tampoco podra alterarse el disefio, decoracion, color o estructura de las paredes
exteriores, fachadas, pasamanos, protecciones de los balcones, herreria de ventanas o
ventanas o cualquier parte de la Unidad Privativa que de al exterior de la misma.

4.3.1.9.- Ocupar las azoteas, techos o colocar cualquier objeto en éstas, asi como elevar
nuevos pisos o hacer obras de cualquier tipo en su Unidad Privativa; asi como tampoco
pueden ocupar los vestibulos, s6tanos, jardines, patios, ni otros lugares ajenos a su Unidad
Privativa. De igual forma, las fachadas o las terrazas, ya sea que correspondan a Unidades
Privativas o Areas Comunes, no podran modificarse, ni se agregara a ellas construccion
alguna, en forma provisional o definitiva.

4.3.1.10.- Construir sotanos adicionales, pisos nuevos, puertas de salida adicionales,
excavaciones ni realizar acto alguno que pudiera afectar la seguridad, conservacion,
salubridad o estética del Condominio.

4.3.1.11.- Instalar tendidos, colgar toallas, ropa, sabanas, trajes de bafio, camisetas,
prendas intimas, pantalones, vestidos, zapatos, ni cualquier otro objeto similar en cualquier
lugar visible desde el exterior de la Unidad Privativa o en las Areas Comunes, de manera
enunciativa, mas no limitativa: en los balcones, terrazas, azoteas, ventanas, barandales.

4.3.1.12.- Utilizar las instalaciones fijas, elementos fijos de decoracién o de cualquier otra
naturaleza que impida el acceso directo a los ductos de instalaciones comunes que formen
parte de las Areas Comunes, estando obligados en todo caso a permitir el acceso a su
Unidad Privativa al personal de mantenimiento del Condominio para la conservacion y
reparacion de las instalaciones de los ductos y las que los atraviesen.

4.3.1.13.- Realizar obras y colocar instalaciones, muebles u objetos, que obstruyan la
fachada del Condominio o alteren su vista o imagen, debiendo respetar las especificaciones
gue, sobre la instalacion de cortinas y/o persianas con vista al exterior y a cubos interiores,
expida el Administrador.
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4.3.1.14.- Usar los pasillos, corredores, rampas para discapacitados, escaleras, vestibulos,
azoteas y cualquier otro espacio externo de las Unidades Privativas, para efectuar
reuniones, andar en bicicleta, patines, patinetas, o cualquier otro juguete o medio de
transporte, excepto sillas de ruedas u otros medios que por razones médicas deban usarse.

4.3.1.15.- Colocar en las Areas Comunes, en forma temporal o permanente, plantas,
muebles o cualquier elemento ornamental, que no haya sido previamente autorizado por el
Administrador.

4.3.1.16.- Colocar en fachadas, muros, ventanas por la parte interior o exterior, rotulos,
placas, letreros, anuncios, sefializaciones, propaganda de cualquier tamafio,
comunicaciones (excepto por aquellas que coloque el Administrador en relacion con el
Condominio) u objetos decorativos que desentonen o desarmonicen con la imagen interna
y/o externa del Condominio, a juicio del Administrador.

4.3.1.17.- Hacer uso de estacionamiento ajeno a su Unidad Privativa, en tanto que soélo
pueden hacer uso del estacionamiento privativo que se les haya asignado; salvo
autorizacién expresa del titular del mismo.

4.3.1.18.- Votar en las Asambleas, respecto de las decisiones en que se encuentren
directamente interesados €l y/o cualquiera de sus Ocupantes, visitantes, invitados, clientes,
dependientes y/o empleados.

ARTICULO 5.- CUOTAS DE MANTENIMIENTO.

5.1.- La Cuota de Mantenimiento, las Cuotas Extraordinarias, asi como las cantidades
necesarias para integrar el Fondo de Reserva, se asignaran a cada Unidad Privativa de
conformidad con el Pro Indiviso sefalado en la Escritura Constitutiva.

5.2.- Gastos de Mantenimiento. Gastos considerados por el Administrador para elaborar
el Presupuesto de Egresos y aprobados por la Asamblea, necesarios para la operacion,
funcionamiento, administracion y mantenimiento ordinario de las Areas Comunes; que
deberan ser cubiertos por todos los Condéminos, a través del pago de la Cuota de
Mantenimiento.

5.3.- Presupuesto Egresos. Es el presupuesto de gastos elaborado por el Administrador,
gue debera ser aprobado por la Asamblea y el cual estara integrado por todos los gastos
relacionados con la operacién, mantenimiento, funcionamiento, administracién y reparacion
de las Areas Comunes, las contribuciones federales, estatales y municipales que deban
cubrirse respecto de las Areas Comunes, la contraprestacién del Administrador, la
contraprestacion de los miembros del Comité de Vigilancia, en su caso, las Cuotas de
Mantenimiento del Condominio Vita Residenze, las cuotas extraordinarias del Condominio
Vita Residenze y las cantidades necesarias para integrar el fondo de reserva del
Condominio Vita Residenze.
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5.5.- Cada afio el Administrador presentara a la Asamblea el Presupuesto de Egresos a
ejercerse durante el afio calendario siguiente; por lo que la Asamblea resolvera aprobar o
modificar dicho presupuesto.

*La asamblea de condémino al aprobar el Presupuesto anual, debera determinar la politica

de pagos de cuotas Yy recargos a morosos.
*Articulo modificado en su segundé parrafo en asamblea de condéminos celebrada con fecha 30 de octubre del 2014.

5.6.- En caso de que no se apruebe el Presupuesto de Egresos o que el Administrador
omita elaborar alguno de ellos o ambos, continuara vigente, segin sea el caso, el
Presupuesto de Egresos aprobado para el afio inmediato anterior, previa actualizacion con
base en el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC).

5.7.- La Cuota de Mantenimiento, sera exigible a los Condéminos a partir de los primeros
cinco dias habiles de cada afio calendario y podra ser cubierta en una sola exhibicién por
adelantado con el descuento aprobado por la Asamblea, en su caso, o divididas en 12
(doce) mensualidades iguales y consecutivas durante el afio calendario de que se trate,
segun haya sido aprobado por la Asamblea.

5.8.- Las Cuotas Extraordinarias y las cantidades necesarias para integrar el Fondo de
Reserva, seran exigibles en el tiempo, forma y por los montos acordados en la Asamblea
gue haya aprobado el pago de las mismas a cargo de los Condéminos.

5.9.- En caso de que cualquier Condémino no pague en tiempo y forma la Cuota de
Mantenimiento y/o las Cuotas Extraordinarias y/o de las cantidades necesarias para integrar
el Fondo de Reserva, dicho Condémino estara obligado al pago de las cuotas adeudadas,
mas el Interés Moratorio, por cada concepto omitido.

5.10.- Si el Condémino incurre en incumplimiento reiterado del pago en tiempo y forma de
la Cuota de Mantenimiento y/o de las Cuotas Extraordinarias y/o de las cantidades
necesarias para integrar el Fondo de Reserva, el Administrador debera ejercer las acciones
legales correspondientes para obtener de manera coactiva el pago de las mismas,
incluyendo el cobro de los Intereses Moratorios que apliquen.

5.11.- El mantenimiento, reparacion, operacion, buen funcionamiento y administracion de
todas las Areas Comunes estaran bajo la responsabilidad del Administrador y con cargo a
los Presupuestos de Egresos que correspondan. Para ello, el Administrador podra
subcontratar los servicios de mantenimiento, reparacién y operacion de cualquier tercero.

5.12.- El Administrador con la aprobacion de la Asamblea, podra establecer Cuotas
Extraordinarias para cubrir Gastos Extraordinarios, segin sea el caso, por lo que seran
pagaderas en la forma y tiempo que determine la Asamblea al momento de su aprobacion.

5.13.- ElI Administrador, previa aprobacion del Comité de Vigilancia y con cargo al
Presupuesto de Egresos, podra llevar a cabo el mantenimiento de cualesquiera otros bienes
o instalaciones que no formen parte de las Areas Comunes, incluyendo bienes de dominio
publico y otros bienes destinados al uso de todos los Condéminos.
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5.14.- El Administrador, con cargo al Presupuesto de Egresos o en su defecto con cargo al
Fondo de Reserva, llevara a cabo la reparacion, mantenimiento y reposicion de las
vialidades, sin que para ello requiera de aprobacion previa de la Asamblea o del Comité de
Vigilancia.

5.15.- El Administrador dentro de los primeros 3 (tres) dias habiles de cada mes calendario,
elaborara avisos de pago, a nombre de cada Condémino. Tales avisos contendran como
minimo el importe de las Cuotas de Mantenimiento, Cuotas Extraordinarias, Fondo de
Reserva, Penas Convencionales, Intereses Moratorios y demas cargos aplicables
adeudados por el Condémino destinatario del aviso.

5.16.- Pagos parciales. En caso de efectuarse pagos parciales respecto de las Cuotas de
Mantenimiento, Cuotas Extraordinarias, de las cantidades necesarias para integrar el Fondo
de Reserva, los Intereses Moratorios se calcularan sobre el saldo.

5.16.1.- Los pagos parciales se aplicaran primero a cubrir los Intereses Moratorios y las
Penas Convencionales; posteriormente las Cuotas de Mantenimiento, las Cuotas
Extraordinarias, las cantidades que integran el Fondo de Reserva y en caso de haber
remanente, cualquier saldo pendiente de cubrir.

5.16.2.- El Administrador, llevara un libro de adeudos en donde anotard por cada Unidad
Privativa, el concepto omitido de pago, el monto, los Intereses Moratorios o Penas
Convencionales aplicables, el nombre del Condémino, la ubicacion de la Unidad Privativa
y la referencia a los articulos aplicables del presente Reglamento.

5.16.3.- El Administrador podra hacer publico los adeudos, mediante avisos gue fijara en
las Areas Comunes que considere convenientes, sefialando nombre del Condémino u
Ocupante, ubicacién de la Unidad Privativa y cantidades omitidas; sin que con ello el
Administrador incurra en responsabilidad alguna.

ARTICULO 6.- ASAMBLEA DE CONDOMINOS.

6.1.- La Asamblea de Conddéminos es el érgano supremo del Condominio y sus
resoluciones seran obligatorias para todos los Condéminos, incluyendo aquellos ausentes
o disidentes, asi como para sus Ocupantes.

6.2.- En la Asamblea se trataran diversos asuntos de interés comun de todos los
Condodminos, tales como:

a) Elnombramiento y remocion del Administrador.

b) El monto de la contraprestacion del Administrador.

c) El otorgamiento de facultades al Administrador, adicionales a las expresamente
sefaladas en este Reglamento.

d) El establecimiento del monto y forma de la garantia que el Administrador debera
otorgar respecto del cumplimiento de sus obligaciones.
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e) La designacién, remocion vy ratificacion de los miembros que integraran el Comité
de Vigilancia, y en su caso, la retribucion de los mismos.

f) El otorgamiento de facultades al Comité de Vigilancia, adicionales a las
expresamente sefialadas en este Reglamento.

g) Laforma de pago de Cuotas de Mantenimiento, Cuotas Extraordinarias, cantidades
necesarias para integrar el Fondo de Reserva, a cargo de los Condéminos.

h) La revision, modificacion y aprobacion del Presupuesto de Egresos presentado por
el Administrador.

i) Otorgar descuentos en el pago de las Cuotas de Mantenimiento en caso de pago
por adelantado.

j) Larevisiony en su caso aprobacion del estado de cuenta anual que el Administrador
someta a su consideracion.

k) La modificacion al presente Reglamento.

[) La modificacion de la Escritura Constitutiva.

m) Los demas asuntos sefialados en el presente Reglamento.

6.3.- Periodicidad. Las Asambleas deberan celebrarse por lo menos una vez al afio y
cuantas veces sea convocada conforme a lo dispuesto en el presente Reglamento.

6.4.- Convocatoria. Las Asambleas deberan llevarse a cabo cuando sean convocadas por
el Administrador, el Comité de Vigilancia o los Condéminos que representen por lo menos
el 25% (veinticinco por ciento) del Pro Indiviso con derecho a voto en la Asamblea o
conforme a lo previsto en la Ley.

6.4.1.- Las convocatorias para la asamblea, se haran por lo menos con 10 dias de
anticipaciéon y se indicara lo que se tratard en la reunion, el lugar la hora y fecha,
notificandoseles a los propietarios por medio de volantes, ademas de la colocacién de
avisos en lugares visibles del condominio. En el caso de que alguna votacién, hubiera algin
empate, el presidente de la asamblea tendra el voto de calidad.

6.4.2.- Los condéminos podran convocar a asamblea sin intervencion del administrador,
cuando acrediten, ante juez competente, que representan como minimo la cuarta parte del
valor del condominio.

6.4.3.- La asamblea sera valida sin necesidad de convocatoria previa cuando asista la
totalidad de los propietarios del condominio.

6.5.- Lugar. Las Asambleas se celebraran en el lugar que para tal efecto se sefiale en la
convocatoria respectiva, que debera estar ubicado en la Ciudad de Cancun, Estado de
Quintana Roo, México.

6.6.- Votacion. Cada Conddémino goza de un numero de votos igual al Pro Indiviso,
asignado a su Unidad Privativa.

6.7.- En los siguientes casos, se suspendera el derecho de voto de los Condéminos,
conservando Unicamente el derecho de voz:

a) Por lafalta de pago de dos 0 mas Cuotas de Mantenimiento;
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b) Por lafalta de pago de dos 0 mas Cuotas Extraordinarias;

c) Por la falta de pago en dos o mas ocasiones de las aportaciones necesarias para
integrar el Fondo de Reserva;

d) Por sentencia judicial que condenen al pago de dafios y perjuicios a favor del
Condominio y éste no haya sido cubierto y;

e) Por falta de pago de cualquier cuota de mantenimiento ordinaria, extraordinaria,
aportaciones necesarias para integrar el Fondo de Reserva o penalizacién por

infracciones al reglamento, que tengan una antigiedad mayor a dos meses.
*Articulo adicionado en el inciso e) en asamblea de condéminos celebrada con fecha 30 de octubre del 2014.

Lo anterior no seréa aplicable para el Desarrollador, quien en todo momento tendr& derecho
de voz y voto en la Asamblea, respecto de las Unidades Privativas que no hayan sido
entregadas.

6.8.- Quérum. Para que una Asamblea se considere legalmente instalada en virtud de
primera convocatoria, debera estar presente el 90% (noventa por ciento) del Pro Indiviso;
en segunda convocatoria, debera estar presente el 51% (cincuenta y uno por ciento) del
Pro Indiviso; en tercera o ulterior convocatoria por la mayoria de los Condéminos presentes.

6.9.- Resoluciones. Las resoluciones de la Asamblea se tomaran por mayoria simple de
votos de los Conddéminos presentes.

6.10.- Se requiere el voto favorable de las mayorias especiales del total del Pro Indiviso en
los siguientes casos:

a) Modificacion de la Escritura Constitutiva: voto favorable de quienes representen el
95% (noventa y cinco por ciento) del Pro Indiviso.

b) Terminacion del Condominio: voto favorable de quienes representen el 100% (cien
por ciento) del Pro Indiviso.

¢) Modificacion del presente Reglamento: voto favorable de quienes representen el
75% (setenta y cinco por ciento) del Pro Indiviso.

d) Modificacion o Revocacion de las medidas adoptadas por el Administrador: voto
favorable de quienes representen el 75% (setenta y cinco por ciento) del Pro
Indiviso.

e) Sistema de Control y Vigilancia del Condominio: voto favorable de quienes
representen el 75 % (setenta y cinco por ciento) del Pro Indiviso.

f) Demandar a un Condomino por incumplir reiteradamente sus obligaciones: voto

favorable de quienes representen el 75% (setenta y cinco por ciento) del Pro
Indiviso.
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g) Modificar el porcentaje de descuento aplicable respecto de las Cuotas de
Mantenimiento; voto favorable de quienes representen el 90% (noventa por ciento)
del Pro Indiviso.

6.11- Asambleas sin Previa Convocatoria. Podra llevarse a cabo la Asamblea sin previa
convocatoria, en caso de que se encuentre representado el 100% (cien por ciento) del Pro
Indiviso.

6.12- Resoluciones fuera de la Asamblea. Las resoluciones adoptadas fuera de
Asamblea, con el voto favorable de quienes representen el 100% (cien por ciento) del Pro
Indiviso en términos de la Escritura Constitutiva seran validas y tendran los mismos efectos
gue aquellas tomadas por los Condéminos en una Asamblea, siempre y cuando se otorguen
por escrito, ratificado ante fedatario publico.

6.13- Presidente y Secretario. La Asamblea sera presidida por un Condémino designado
en la misma Asamblea con el voto favorable de quienes representen una mayoria simple
del Pro Indiviso. ElI Administrador, fungird como secretario de la Asamblea; y en caso de
que el Administrador sea una persona moral, el secretario de la Asamblea sera la persona
fisica que ésta designe.

6.14- Escrutadores. ElI Condémino que presida la Asamblea debera nombrar uno o mas
escrutadores de entre los Condéminos presentes en la Asamblea o cuyos derechos se
encuentren debidamente representados en la misma, que determinaran el Pro Indiviso
presente o el que se encuentra debidamente representado en dicha Asamblea.

6.15.- Actas de Asamblea. De las resoluciones que se tomen en la Asamblea, el secretario
de la Asamblea levantara el acta correspondiente, la cual debera ir firmada por el presidente
y el secretario de la misma, los escrutadores y el Comité de Vigilancia, ademas de
acompanfarse con una lista de asistencia, en donde se asentaran los hombres y firmas de
los Conddéminos presentes o representados en la Asamblea.

6.16.- Libro de Actas de Asamblea. ElI Administrador llevara un libro de actas de
asamblea, que se integrara con todas las actas de Asamblea que se celebren respecto del
Condominio, con sus correspondientes listas de asistencia firmadas por los Condéminos
presentes o representados en la Asamblea.

6.17.- Libro de Registro de Condéminos.- El Administrador llevara un libro de registro de
los datos generales de los Conddminos, asi como los datos relativos a su Unidad Privativa,
la informacion relativa de quien pueda representar su derecho de voto y los domicilios para
recibir cualquier tipo de notificacion; los nombres de todas las personas autorizadas por el
Condoémino para recibir cualquier aviso o notificacidn, con sus correspondientes domicilios
y demas datos que consideré necesarios para la debida identificacién del Condémino y su
Unidad Privativa.

6.17.1.- La base de datos que con motivo de la informacion asentada en el libro de registro
de Conddminos, se integre, sera considerada con el caracter de confidencial y como tal el
Administrador Gnicamente podra utilizarla para la buena operacién, funcionamiento y
administraciéon del Condominio; quedando estrictamente prohibida su divulgacion a
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terceros, asi como el darle un uso indebido, a menos que exista consentimiento previo y
por escrito del Condémino respecto del cual se este proporcionando la informacion
contenida el libro de registro de Condéminos.

6.17.2.- ElI Administrador serd el responsable de proteger el libro de registro de
Conddminos, para lo cual debera tomar las acciones pertinentes para preservar el caracter
confidencial de la informacion contenido en dicho libro, para evitar su pérdida, robo,
extravio, divulgacion indebida o inadvertida; asi como para evitar que se encuentre
disponible al publico en general, por cualquier medio.

6.18.- El Condomino se haré representar en la Asamblea del Condominio Vita Residenze,
a través del Administrador.

ARTICULO 7.- ADMINISTRADOR.

7.1.- El Administrador durara en su cargo (1) un afio y sera designado por la Asamblea, con
excepcion del primer Administrador, que sera nombrado libremente por el Desarrollador.

El Administrador actuara frente a terceros como representante de los Condéminos y sera
el responsable de la administracion, mantenimiento, operacion y vigilancia de las Areas
Comunes. Adicionalmente, el Administrador sera el encargado de vigilar y hacer cumplir las
disposiciones contenidas en la Escritura Constitutiva, este Reglamento y las resoluciones
adoptadas por la Asamblea.

7.2.- Obligaciones del Administrador. ElI Administrador tendra ademas de las
obligaciones sefialadas en el presente Reglamento, de manera enunciativa, mas no
limitativa, las siguientes:
a) Realizar todos los actos de administracion y conservacion de las Areas Comunes.
b) Realizar las obras necesarias de mantenimiento y reparacion sobre Areas Comunes
y aguellas instalaciones de servicios publicos o privados que benefician a todos los
Condominos.
c) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea.

d) Elaborar los Presupuestos de Egresos para cada ejercicio anual.

e) Determinar el importe de las Cuotas de Mantenimiento, de las Cuotas
Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva.

f) Cobrar y recibir el pago por concepto de Cuotas de Mantenimiento, de Cuotas

Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva,
asi como darles el destino asignado en el presupuesto de egresos.
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g) Efectuar los Gastos de Mantenimiento y Gastos Extraordinarios del Condominio,
conforme a lo sefialado en el Presupuesto de Egresos.

h) Expedir el recibo correspondiente por el pago de las Cuotas de Mantenimiento,
Cuotas Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de
Reserva.

i) Rendir a la Asamblea la cuenta anual en la que se exprese de manera
pormenorizada los gastos a realizarse con cargo a los Presupuestos de Egresos y
el saldo remanente con que se cuente para el afio siguiente.

j) Convocar a Asamblea de conformidad con los términos de este Reglamento.

k) Actuar como el representante legal de los Condominos respecto a todas las materias
relacionadas con las Areas Comunes del Condominio.

I) Otorgar y/o delegar los poderes y las facultades del presente Reglamento, en todo
0 en parte, asi como revocarlos.

m) Custodiar con el debido cuidado el libro de actas de Asamblea y el Libro de Registro
de ConddGminos.

n) Seleccionar, contratar y, en su caso, despedir al personal contratado para mantener
las Areas Comunes y celebrar cualquier contrato necesario para tales fines.

0) Contratar y mantener vigentes las poélizas de seguros establecidos en el presente
Reglamento.

p) Contratar una podliza de fianza que garantice el debido cumplimiento de sus
obligaciones.

g) Autorizar las remodelaciones solicitadas.
r) Autorizar las mudanzas solicitadas.

*7.3.- El administrador, conjuntamente con el Comité de Vigilancia, podra hacer las
limitaciones respecto al uso de las areas comunes, tomando en cuenta los siguientes
lineamientos:

i.- Se podran adoptar reglas en relacién con el mejor uso y normatividad de las areas
comunes, incluyendo aquellas que limiten el nimero de invitados autorizados para utilizar

las areas comunes”.
*Articulo modificado en asamblea de condéminos celebrada con fecha 30 de octubre del 2014.

ii.- Se podrd suspender temporal o definitivamente el derecho de uso de cualquier
Condomino sobre las Areas Comunes por infraccion a al presente Reglamento y/o a
cualquier Disposicion Aplicable.
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i. No se permitir4, ni podra llevarse a cabo acto o actividad alguna que sea lilicita,
indecente o contraria a las buenas costumbres o a la moral o que de cualquier otra
forma no cumpla con el espiritu general del Condominio.

7.4.- El Administrador durante los primeros diez dias de los meses de enero y junio de cada
afio calendario, deberéa actualizar la lista con los datos generales de los propietarios de las
Unidades Privativas del Condominio.

7.5.- El Administrador en calidad de apoderado general de los Condominos tendra, respecto
de las Areas Comunes del Condominio, los siguientes poderes y facultades:

7.5.1.- General para Pleitos y Cobranzas, por virtud del cual en términos del primer parrafo
del articulo 2810 del Cédigo Civil de Quintana Roo y sus correlativos Codigos Civiles de las
demas entidades de la Republica Mexicana, podra:

a) Intentar o desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive del amparo y ante las
autoridades del trabajo.

b) Transigir y celebrar convenios judiciales y/o contratos con personas fisicas o morales.
c) Comprometer en arbitros.

d) Absolvery articular posiciones.

e) Recusar.

f)  Subastar y hacer cesién de bienes.

g) Recibir pagos.

h) Consentir resoluciones judiciales.

i)  Presentar denuncias y querellas en materia penal, y para desistirse de ellas cuando
asi lo permita el Cédigo Penal.

j)  Coadyuvar con el Ministerio Publico.

k) Comparecer ante la Secretaria del Trabajo y Prevision Social, Juntas Federales y
Locales de Conciliacion y Arbitraje en nombre y representacion del Condémino.

)  Despedir personal en nombre y representacion del Condémino previo acuerdo con el
Comité de Vigilancia.

7.5.3.- General para Actos de Administracion, de los bienes que integran las Areas
Comunes del Condominio, en los términos del segundo parrafo del articulo 2810 del Codigo
Civil para el Estado de Quintana Roo, sus correlativos Cédigos Civiles de las demas
entidades de la Republica Mexicana y del articulo 2554 del Codigo Civil Federal.
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7.5.4.- General para Actos de Administracion en Materia Laboral, por virtud del cual en
términos del segundo parrafo del articulo 2810 del Codigo Civil para le Estado de Quintana
Roo, sus correlativos Codigos Civiles de las demas entidades de la Republica Mexicana,
del articulo 2554 del Codigo Civil Federal y de los articulos 11y 692 fracciones Il y Ill de la
Ley Federal del Trabajo, podra:

a) Promovery representar al Condémino en toda clase de juicios laborales en todas sus
instancias, incluido el juicio de amparo, hasta su total culminacion.

b) Comparecer en nombre y representacion del Condémino ante el sindicato del
trabajador, la Secretaria del Trabajo y Prevision Social, Juntas Federales y Locales
de Conciliacién y Arbitraje y demas autoridades laborales sefialadas en el articulo 523
de la Ley Federal del Trabajo, gestionando y promoviendo todos los tramites
administrativos que sean necesarios ante los departamentos, unidades
administrativas y dependencias oficiales de dichas autoridades, hasta su total
terminacion.

c) Representar al Condémino en las audiencias de conciliacién, demanda y excepciones,
ofrecimiento y admision de pruebas que se celebren ante las Juntas Federales y
Locales de Conciliacion y Arbitraje en el Estado de Quintana Roo o en cualquier otra
entidad dentro de la Republica Mexicana.

d) Despedir personal en nombre y representacion del Condémino, previo acuerdo con el
Comité de Vigilancia.

e) Celebrar toda clase de convenios de caracter conciliatorio en materia laboral y obligar
al Condémino a su cumplimiento ante las Juntas Federales y Locales de Conciliacidon
y Arbitraje o fuera del mismo.

f) Intentar toda clase de acciones de caracter laboral, contestar demandas, oponer
excepciones, ofrecer y rendir pruebas, absolver posiciones como representante legal
del Condémino, alegar y cumplimentar laudos.

Los citados articulos 2810 del Cdédigo Civil para el Estado de Quintana Roo y 2554 del
Cadigo Civil Federal, son del tenor literal siguiente:

Articulo 2810 del Cédigo Civil para el Estado de Quintana Roo.- En todos los poderes
generales para pleitos y cobranzas bastard que se diga que se otorga en todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley,
para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna.

En los poderes generales para administrar bienes bastard expresar que se dan con ese
caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales para ejercer actos de dominio, con la sola excepcion de la

donacion, que en éste Cbdigo es un negocio juridico personalisimo para el donante y por
tanto no admite la representacion en cuanto a éste, bastara que se diga que dichos poderes
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generales se dan con ese caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de
duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de
defenderlos.

Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los
apoderados, se consignaran las limitaciones o se otorgaran al respecto poderes especiales.

Los notarios insertaran este Articulo en los testimonios de los poderes que ante ellos se
otorguen. Lo mismo hara al calce del poder y antes de las firmas de la ratificacion si es que
en el texto del documento no lo hubieren insertado los interesados, los funcionarios ante
quienes los otorgantes y los testigos ratifiquen sus firmas de conformidad con la fraccion
del Articulo 2807 en relacién con el 218 y el 2811. Sin esta insercién, los aludidos
testimonios y las mencionadas ratificaciones careceran de todo efecto legal.

Articulo 2554 del Codigo Civil Federal.- En todos los poderes generales para pleitos y
cobranzas, bastara que se diga que se otorga con todas las facultades generales y las
especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, para que se entiendan
conferidos sin limitacion alguna.

En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan con ese
caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se den con ese
caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a
los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos.

Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los
apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes seran especiales.

Los notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que otorguen.
7.6.- Para el ejercicio de las facultades que requieran una clausula especial, sera necesario

el voto favorable de quienes representen el 51% (cincuenta y uno por ciento) del Pro
Indiviso.

ARTICULO 8.- COMITE DE VIGILANCIA.

8.1.- El Comité de Vigilancia, es el 6rgano del Condominio encargado de supervisar el
correcto desempefio de las funciones encomendadas al Administrador.

8.2.- El Comité de Vigilancia estara integrado por tres miembros titulares, quienes fungiran
como Presidente, Secretario y Vocal, cada uno con su respectivo suplente; los cargos seran
honorarios.

8.3.- Tanto los miembros titulares del Comité de Vigilancia, como los suplentes, seran

nombrados en la Asamblea y duraran en su cargo 3 (tres) afios, pudiendo ser reelectos por
otro término igual.
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8.4.- Los miembros del Comité de Vigilancia podran ser removidos de su cargo, conjunta o
individualmente, en caso de incumplimiento de sus obligaciones y cuando asi lo decida la
Asamblea en la que voten favorablemente quienes representen el 60% (sesenta por ciento)
del Pro Indiviso.

8.5.- En caso de que cualquier miembro titular del Comité de Vigilancia renuncie o sea
removido por la Asamblea en términos de este Reglamento, la misma Asamblea debera
nombrar a su sustituto, en tanto ello ocurra el suplente del miembro que renuncié o fue
removido ocupara su cargo.

8.6.- El Comité de Vigilancia tendra las siguientes atribuciones y deberes:

a)

b)

f)

9)
h)

)
k)

Vigilar que el Administrador dé cabal cumplimiento a los acuerdos tomados en la
Asamblea, asi como a las disposiciones que se contemplan en la Escritura
Constitutiva y el presente Reglamento.

Revisar el contenido de los estados de cuenta presentados por el Administrador en
la Asamblea.

Corroborar el destino del Fondo de Reserva.

Cuidar y supervisar el manejo de las Cuotas de Mantenimiento, Cuotas
Extraordinarias y el Fondo de Reserva, asi como exigir el otorgamiento de la
garantia que el mismo debe presentar para caucionar su manejo.

Informar a la Asamblea sobre los casos de incumplimiento de las disposiciones de
la Ley, la Escritura Constitutiva y del Reglamento, asi como de los Condéminos
morosos que tengan adeudos con el Condominio y deban ser requeridos
judicialmente por el Administrador.

Coadyuvar con el Administrador siempre que éste asi lo solicite, en hacer
observaciones a los Condéminos sobre sus obligaciones e incumplimiento a las
mismas.

Presentar anualmente un reporte de actividades por escrito a la Asamblea.

Cuidar de la buena gestion y eficiencia del Administrador, recibir quejas de los
Conddminos en contra del mismo y tomar las medidas que estime convenientes en
vista de dichas quejas.

Convocar a la Asamblea cuando el Administrador no lo haga dentro del plazo
previsto para tales efectos en este Reglamento.

Informar a los Condéminos de cualquier irregularidad cometida por el Administrador.

Previo acuerdo con el Administrador, dar su conformidad para la realizacion de
obras en las Areas Comunes, sin necesidad de celebrar Asamblea siempre que el
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monto total de las obras realizadas dentro del ejercicio de que se trate no exceda
de un 10% (diez por ciento) del total del Presupuesto de Egresos correspondiente
al afio en que se requiere realizar la obra.

[) Resolver los asuntos que no estén reservados al Administrador, ni a la Asamblea.
m) Las demas facultades otorgadas en el presente Reglamento y en la Ley.

8.7.- El Comité de Vigilancia se reunir4 en Cancun, Quintana Roo cuando sea convocado
por cualquiera de sus miembros o por el Administrador con tres dias habiles de anticipacion.
El aviso debera contener la fecha, hora y lugar de la reunién y sera firmada por el
convocante y entregado en el domicilio de cada miembro del Comité de Vigilancia. Las
reuniones se consideraran legalmente integradas para tomar cualquier resolucién o accion,
cuando se encuentren presentes los tres miembros propietarios o los suplentes. De dichas
reuniones se levantara la respectiva acta, firmada por todos los miembros presentes del
Comité de Vigilancia, las actas se asentaran en un libro que al efecto lleve el Comité de
Vigilancia.

ARTICULO 9.- SEGUROS.

9.1.- El Administrador podra contratar y mantener vigentes polizas de seguro que considere
necesarias para proteger el Condominio. Las coberturas de dichas pdélizas, deberan ser
aprobadas en Asamblea por los Condéminos.

ARTICULO 10.- SANCIONES.

10.1.- El incumplimiento a este Reglamento y demas Disposiciones Aplicables, ademas de
lo dispuesto en el caso concreto, dard lugar a la aplicacién de cualquiera de las siguientes
sanciones:

a) Amonestacion verbal o por escrito,

b) Publicacion en el pizarrén de avisos del Condominio que coloque para tales efectos
el Administrador y en la gaceta que en su caso publique el Condominio,

c) El pago de una Pena Convencional, equivalente a la cantidad que oscile entre
cincuenta y mil dias de salario minimo vigente en la Ciudad de Cancun, Quintana
Roo,

d) Limitar el uso y goce de Areas Comunes; y

e) Procedimiento de liquidacién y venta forzada de la Unidad Privativa.

La facultad prevista en el presente articulo, sera ejercida por el Administrador, previa
aprobacion del Comité de Vigilancia, en cuyo caso el Administrador podra imponer dicha
sancion sin tener que contar con la aprobacion del Comité de Vigilancia, cuando el
Conddémino omita el pago de 3 (tres) o mas Cuotas de Mantenimiento o cuando haga caso
omiso de la amonestacion que se le haya formulado por haber infringido el presente
Reglamento.
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10.2.- Independientemente de que el incumplimiento al presente Reglamento y/o a las
Disposiciones Aplicables, dara lugar a la imposicidn de alguna de las sanciones sefaladas
en el articulo 10.1 del presente Reglamento, se consideran como faltas imputables a los
Conddéminos u Ocupantes, ya sea que las cometan éstos directamente o sus familiares,
visitantes, empleados, las siguientes, que de igual forma seran sancionadas:

a)

b)

f)

g9)

h)

)

k)

Escandalizar u originar ruidos de mas de 65 (sesenta y cinco) decibeles dentro de
su Unidad Privativa, aunque ello tenga como origen musica o trabajos artesanales
o industriales.

Obstruir las Areas Comunes y lugares de paso con cualquier objeto o sustancias
insalubres o inconvenientes.

Estacionarse en cajones de estacionamiento que sean asignados a otras Unidades
Privativas; asi como utilizar cajones exclusivos para visitantes.

Transitar en las Areas Comunes, en estado inconveniente o bajo los efectos del
alcohol o de alguna otra droga.

Ofender de palabra o accién al personal contratado por el Administrador para prestar
servicios al Condominio o a cualquier persona que habite en el Condominio.

Maltratar o destruir las Areas Comunes o utilizarlas de manera distinta a su uso
normal o destino.

Utilizar los cajones de estacionamiento asignado para efectuar reparaciones de los
vehiculos o guardar bienes muebles o para estacionar camiones, traileres, lanchas
o cualquier otro vehiculo nautico.

Exceder los limites de velocidad maxima de 10km/h dentro de las vialidades
pertenecientes al Condominio.

Queda prohibido deteriorar, destruir, los sefialamientos, de velocidad y areas verdes
gue se encuentren dentro de las vialidades del Condominio.

Se deberan de respetar las areas peatonales que se encuentren sefaladas dentro
de las vialidades dentro del Condominio.

Las vialidades son para uso exclusivo vial cualquier otro tipo de uso que se intente
llegar a dar quedara completamente descartado.

Dafiar o utilizar zonas restringidas sin la debida autorizacién del Administrador.

Incumplir con los lineamientos que indique el Administrador para los casos de
mudanzas.
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n) Incumplir con los lineamientos que indique el Administrador para los casos de
remodelaciones.

0) Las demas que determine la Asamblea General o el Administrador, que se haran
publicas en zonas visibles del Condominio, o en su caso, en la gaceta que se
publique en el Condominio.

10.3.- Para la imposicién de las sanciones, se atendera a la naturaleza y gravedad de la
accion u omisién que haya dado lugar al incumplimiento; por lo que no se seguira un orden,
pudiendo aplicarse a juicio del Administrador mas de una sancién en cada caso especifico.

Se considera grave, la reincidencia en el incumplimiento del presente Reglamento o de las
Disposiciones Aplicables; o cuando el dafilo material causado sea superior a 200
(doscientos) dias de salario minimo general vigente en Quintana Roo.

10.5.- En caso de que el incumplimiento al Reglamento y/o a las Disposicién Aplicables
tenga prevista una sancion especifica, sera estéa la que se aplicara.

10.6.- Las sanciones se aplicardn independientemente de la reparacion del dafio causado
ya sea a las Unidades Privativas y/o a las Areas Comunes; por lo que el Condémino
responsable del dafio debera reparar éste a su costa y volviendo las cosas al estado en
gue se encontraban antes del dafio.

10.7.- El estado de liguidacion de adeudos, firmado por el Administrador y el Presidente del
Comité de Vigilancia, trae aparejada ejecucion en la via ejecutiva civil, que sera ejercida
cuando un Conddémino haya incurrido en omision en el pago de obligaciones en tres
ocasiones consecutivas o no.

10.8.- En caso de que un Condémino pague algun concepto al que se encuentre obligado
en términos del presente Reglamento, mediante cheque, la imposibilidad de su cobro por
falta de fondos dara lugar a pagar el equivalente al 20% (veinte por ciento) de la cantidad
omitida, en los términos sefialados por el articulo 193 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito.

*10.9.- Respecto de un condémino que esté en mora o0 en incumplimiento de las
disposiciones aplicables de este Reglamento o de la Escritura Constitutiva o de cualquier
otra norma en vigor, el Administrador del Condominio con el voto favorable de quienes
representen el 60 % (setenta y cinco por ciento) del Pro Indiviso, verificando que sea
responsable de los dafios y perjuicios que cause a los demas condéminos, se le podra
demandar y ser obligado judicialmente a vender su Unidad Privativa conjuntamente con el

derecho de copropiedad que tenga respecto de las areas comunes.
*Articulo modificado en su segundé péarrafo en asamblea de condéminos celebrada con fecha 30 de octubre del 2014.

10.10.- El Administrador se encargard que respecto de cada adeudo que tenga cualquier
Conddmino por concepto de Cuotas de Mantenimiento o Extraordinarias, Fondo de Reserva
o por algun otro concepto, dicho Condémino cubra la totalidad del adeudo, incluyendo los
Intereses Moratorios.
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ARTICULO 11.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

11.1.- Cualquier desavenencia, disputa, litigio, controversia o reclamacion derivado de la
aplicacion, interpretacion, ejecucién e incumplimiento del presente Reglamento y las
Disposiciones Aplicables, seran resueltas de acuerdo a la legislacion vigente en el Estado
de Quintana Roo, ante los tribunales competentes con jurisdiccién en la Ciudad de Cancun,
Quintana Roo; renunciando las partes contendientes, desde ahora, al fuero que pudiera
corresponderles en virtud de cualquier otro domicilio presente o futuro.

ARTICULO 12.- TERMINACION DEL CONDOMINIO.

12.1.- ElI Condominio podra terminar en los siguientes casos: a) por acuerdo unanime de
quienes representen el 100% (cien por ciento) del Pro Indiviso; b) por la concentracion en
una sola persona de la totalidad de las Unidades Privativas, debiendo ademas realizar dicho
propietario una declaracién unilateral de la voluntad en tal sentido.
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