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REGLAMENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CON nuuaulc{’a
DEL CONDOMINIO NOVO CANCUN UNIDAD PRIVATIVAB 3%

Justificacion.

Se emile el presente regiam&ﬁi; para armonizar la operacion y buen funcionamiento del
Regimen de Propiedad en {::il:l{'u;iﬂminil:r del Condominio Novo Cancun Unidad Privativa B,

ARTICULO 1.- DE FINICIONES Y DISPOSICIONES APLICABLES.

1.- De conformidad con lo dispuesto poriel Titulo Sexto del Cédigo Civil para el Estado
& Quintana Roo, el presents Reglamento eslablece las normas que regiran Ia operacion,
Fyuncionamiento y administracian del Condamigio Novo Cancin Unidad Privativa B ¥. por
#/ lo tanto, forma parte de la escritura publica” constitutiva del régimen de propiedad en
condominio del misme, constituido mediante Esgritura Publica nimero 36811 P.A. de
lecha dos de septiembre de dos mil nueve, olorgada ante la fe del licenciado Luis Miguel
Camara Patrdn, Notario Publice niomero 30 del Estado de CQuintana Roo; el cual se
encuenira constiluido sobre el inmueble identificado como Unidad Privativa 8", del
Condominio Maestro Nove Cancin, identificada como lote UC-20 del eondominic Puerto
Cancin, ubicado sobre el lote marcade con al namero 1-02, manzana 27, zona hotelera,
ubicado entre las avenidas Chichen ltza, Bonampak y boulevard Kukulcan de Cancan,
Cluintana Roo, con una supericie de: 1 859, 10m? Al

1.2.- Definiciones. Para sfecios del presente Reglamentn s& entignde por

) .
i. Administrador. La persona. fisica @ moral, designada pof la Asamblea conforme
al procedimiento previsto en este Reglamento, que tendra a su cargo la operacion,

i, Areas Comunes. Todas |as superficies de terrenc dentro del Condominio
pertenecientes en copropiedad a los propietanos de las Unidades Privativas segln se
sefiala en la Esecrilurg Constitutiva, en donde consta su deslino, especificaciones,
ubicacion, medidas y demas datos para su wentificacion. Incluyendo cualguier mejora,
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iii. Asamblea Es el drgano supremo del Condominio y estara intef
propietarios de las Unidades Privalivas

iv. Comité de Vigilancia. El comité integrade por tres miembros, dasig "'f 4o
Asamblea, que tendra a su cargo revisar las actividades ¥ actos del Adminfsirashe
cualesguiera otras autoridades u 6rganos del Candominic conforme a o
presenle Reglamento y la Ley
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v, Condominio. El régimen de propiedad inmueble en mndummi&fﬁ@hﬁﬁhﬁg; ¢ 'J.I.-:_-"I
Condominio Nove Cancun Unidad Privativa B, que se constituye sobre la*ﬁ;;_aﬂ'r:l-éti"ﬂe! o i

inmueble afectado a dicho régimen de propiedad y cualesguiera mejoras o e ; paEE
constituidos sobre el mismo, de conformidad con la Escritura Constilutiva ==

L
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vi. ondominio Maestro Novo Cancin. El régimen de propiedad inmueble en
candominio denominado Movo Cancln, que se constituye sobre la tolalidad del Inmueble
afectado a dicho régimen de propiedad y cualesguler mejoras o acoesorios, constiuides
sobre el mismo, de conformidad con la escritura pablica numero 46942 de fecha 12 e
naviembre de 2008, otorgada ante Ia fe del licenclade Luis Miguel Camara Patran, Notario
Publico nimero 30, del Estado de Quintana Roo,

wvil. Londomino. Es la persona, fisica o moral, Que sea propietans de una o varias
Unidades Privativas, o que sea tilular de derechos fideicomisarios de un fideicomiso con
el gue se beneficie del uso ¥ aprovechamienio de una o varias Unidades Privativas del
Condominio. Asimismo es Conddming aquelia persona, fisica o moral, que esté en
posesion de una o varias Unidades Privativas en Mirtud de haber celebrado un contrato
gue de cumplirse en sus {&rminos. llegue a ser propietario del misme.

vili. Cuotas de Mantenimiento. Las cuolas que deberan pagar los Condéminos de
manera obligatoria, en términos del Pro Indiviso CAT 2, eslablecido en la Escritura
Consfitutiva para cada Unidad Privativa del Condominio, segin el Presupuesto de
Egresos, aprobadas por la Asamblea y destinadas a cubfir fodos los Gaslos de
Mantenimiento de las Areas Comunes, suficientes para solventar g administracidn,
mantenimiento, conservacion y buen funcienamienta de las mismas. El importe de las
Cuotas de Mantenimiento se incrementard anualmente, conforme lo determine |a
Asamblea; en caso de no disponer nada al respecto, el incremento sera canforme al
Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) multiplicada por 1.5 (uno punto cinca),

ix. Cuota de Mantenimiento del Condominioc Maes o Novo Cancin Son las
Cuotas de mantenimiento EXT y las cuotas de mantenimiento VIAL, que debera pagar el
Londominio de manera obligatoria, en lérminos del Pro Indiviso CAT 1 establecido en Ia
estrilura constitutiva del Condominic Maestre Novo Cancin, conforme a lo sefalado en
el Reglamento del Condaminio Maestro Novo Cancun,

X. Cuotas Extracrdinarias Las cuotas que deberan pagar los Condéminos de

manera obligatoria, necesarias para cubrir cualguier tipo de gasto no contemplads en el
Presupuesto de Egresos.

xi. Deposito. Cantidad que deben entregar los Condéminos vy los Ocupantes por
acelantado al Administrador, al realizar mudanzas hacia y desde el Condominio, asi coma



en casos de remodelaciones, adecuaciones o reparaciones, para garantiza
desperfecio ocasionado. Dicha cantidad sera determinada par el Administrado

xii. Desarrollador. Hotelera HM., S.A. de C\V., propietaria del inmu
constituyo el Condominio sobre el mismo o por quien repraésanie sus d
causahabienta),

como el desting que puede darse a cada una de ellas

xiv.  Escritura Constitutiva. La declaracion unilateral de |a voluntad del H:E;ﬁ
mediante |z cual se constituye el Condominio, la cual consta en la esCrithra. bl
nimero 36811 P.A. de fecha dos de septiembre de dos mil nueve, otorgada arte life del

.
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icenciado Luis Miguel Camara Patran, Notario Piblico ndmero 30 (treinta) del Estagigier” ™

Zuintana Roao,

xv. Fondo de Reserya Aguellas intidades determinadas por la Asamblea, en
adicion a las Cuotas de MantanlmiEnﬁg;iﬁa Cuotas Extraordinarias, las cuales seran
destinadas a cubrir cualquier faltante por incumplimiente de pago de algin Condéming,
respacto de su Cuota de Mantenimiento y/'o' de las Cuotas Extreordinarias, necesarias
para el mantenimiento de Areas Comunes, adguisicion v reposicion de implementos y
maquinaria para &! Condominio ¥ &n general para cubrr cualguier eventualidad que se
presenta dentro del Condominio.

Las aporiaciones que de conformidad con el presenie Reglamento integren el Fondo de

Bserva, se depositaran en la cuenta de chegues que al efecto tenga el Administrador, y
lanto no se usen, se invertirdn por el Administradaor envaleres de inversion de renta fija
edimibles a la vista, conservando la liquidez necesaria para. solventar las obligaciones
corto plazo. El tipe de inversion deberd ser autorizada previaments par el Comité de
gilancia,

Los Condominos deberan incrementar el monto de las aportaciones al Fondo de Reserva
gue hayan cubierto, conforme lo determine la Asamblea; en e:asu.-dahm' disponer nada al
respeclo, el incremento serd conforme al indice Macional de Pratins al Consumidor

(INPC) multiplicado por 1.5 {uno punto cinea).

Al recibir su Unidad Prvativa, el Condémino debeara entregar al Administrador, una
canlidad equivalente al nple de la Cuota de Mantenimiento, para inlegrar &l Fondo de
Reserva; salvo que se disponga fecha y/o cantidad divarsa, en el confratp, convenic o
escrtura pablica, por virtud de la cual se le entrego su Unidad Privativa.

xvi. Gastos de Mantenimiento. Gastos considerados por el Administrador para
slaborar el Presupuesto de Egresos y aprobados por la Asamblea, necesarios para la

aperacion, funcionamiento, administracidan ¥y mantenimiento ordinaro de las Areas
Comunes, que deberan ser cubiertos por los Condéminos a traves del pago de la Cuota
de Mantenimiento en funcién del Pro Indivisa CAT 2 establecido en la Escritura
Constitutiva para cada Unidad Privativa del Condominio

xvii. Gastos Extracrdinarios. Gastos no contemplados en el Presupuesto de Egresos,
Cuyo pago sera a cargo de los Condomines, previa aprobacién de la Asa mblea.



xviii. Interés Moratorio. Cantidad de dinero equivalente al 1.5% {uno puntgfih

ciento) mensual sobre saldos insolulos, que debersn pagar los Cnndém'ﬁ '
incumplimiento en el page oporuno de las Cuotas de Mantenimiento w‘
Extracrdinarias y/o de las cantidades gue integran el Fondo de Reserva a B

terminos de este Reglamento o las aprobadas par la Asamblea

xix. Ley. El Titulo Sexio del Codigo Civil para el Estado de Quintana Fo
cualesguiera ofras disposiciones legales de caracter municipal, estalg
aplcables en materia de regimen de propiedad en condominio; al i
disposiciones sefialadas en los permisos autorizaciones, concesione _
Federales, estatales ylo municipales, que s& otorguen en un future dbn S

Condominio.

S
xx.  Normas de Operacién OPC. Cuerpo normativo que establece los Ilhé%nlgﬁ_‘ 8,
observar por los Condominos gque olorguen el uso yio goce temporal de su kel -

Privativa. asi como también regula la operacién, funcionamienta ¥ administracion de g
unidad privativa OPC del Condominio Maestrg Nova Canecdn.

xxi. Ocupante. La persona, fisica o moral, distinta a un Condomino, que tenga la
legitima posesian de una Unidad Privativa del Condominia,

xxii. Pena Cenvencional Las cantidades de dinero que deberan cubrr los
Condéminos por conceplo ce penalizaciones, derivadas dael incumplimiento a este
Reglamenio

xxiii. Presupuesto de Egresos. FE| presupuesto de  gastos preparado par el
aministrador, que debers ser aprobado por la Asamblea 'y.el cual estara integrado por
dos los gastos relacionados con la operacian, mantenimients, funcionamiento,
ministracion y reparacién del Condominio,

xiv. Pro Indiviso CAT 1. Es Ia proporcion de copropieddd Que le corresponde al
Condominio, en proporcion del resto del Condominio Maestro Novo Cancun, respecto de
las dreas comunes del Condominio Maestro Novo Cancin, segin-se sefala en la
escritura constitutiva del Condominic Maestre Novo Cancin.

xxv. Pro Indiviso o Pro Indiviso CAT 2. Es la proporcion de copropiedad que le
coresponde a cada Conddming en proporcién del resto del Condominio, respecto de las
Areas Comunes, seqgun se sefala en |a Escritura Constitutiva.

xxvi. Reglamento. Las disposiciones contenidas en el cuerpo del presente documents v
que regulan la operacion, funcionamiento mantenimiente v  administracién  del
Condaminiag,

xxvii. Reglamento del Condominio Maestre Novo Can un. Conjunto de disposiciones
que regulan la operacidn, funcionamiento. mantenimiento ¥ administracidén del
Condominic Maestro Novo Cancin: que s2 acompana al presenle Reglamento como
Anexo marcado bajo |a letra *A", para gue forme parte integrante del mismo.

xxviil. Solicitud de Mudanza Formain que &l Condomine u Ocupante debera solicitar al
Administrador para oblaner su aulorizacién, a fin de realizar la mudanza en s5u Unidad
Privativa



xxix. Solicitud de Remodelacién. Formato que el Condomine u Ocupante

sclicitar al Administrador para obtener su aulonzacidn, a fin de realizar la
mantenimento, reparacién o remadelacion en su Unidad Privativa. f

xxx. Unidad Privativa. Las secciones del Condominio debidamente ||:|El11l|‘fi =
Unidades Privativas en la Escritura Constitutiva

xxxi. Unidad Privativa No Vendida - Son agusllas Unidades Privativas q :-: ;

sido comercializadas por el Desarrollador, conforme a lo dispuesto en el artiglig?
Cédigo Civil para el Estade de Quintana Roo. -

Respecto de les términos que sean empleados en el presente Reglamento, &
hayan sido definidos expresamente en el misma, debera considerarse e i
definicion contenida en el Reglamento del Condominio Maestro Novo Cancun ﬂ'!'I,*P? e
Normmas Generales de Conducta para &l Condominio Maestro Novo Cancan o

1.3.- Disposiciones Aplicables. La operacion, mantenimiento, funcionamients y
administracion del Condominio, asi comg los derechos y obligaciones de los Conds minos,
los lineamientos a observar por los Conddminos al ejercer sus derechos sabre su Unidad
Privativa y las Areas Comunes: ¥ por los’ Ocupantes, la integracion vy facultades de |a
Asamblea, las facullades y obligaciones del Administradar, al igual que del Comilé de
Vigilancia, se regira de manera sucesiva, por;

La Escritura Constitutiva,
El presente Reglamento,
Las Normas Generales de Conducta para al Condominio Maestro Neve Cancan,

El Reglamente del Condominio Maestro Novo Canein, que serd aplicable sélo en
lo que no se oponga al presents Reglaments, :

Las Normas de Operacion OPC,

Las Mormas de Conducta de Ia Unidad Privativa GYM del Condominio Maeastro
Novo Cancun,

vii) El Reglamento Inteme de la Unidad Privativa MAR del Condominic Masestro Nave
Cancin,

viii) Los acuerdos tomados por la Asamblag,
ix} Las autorizaciones gubemamentales,
x) Las escritures de compraventa de las Unidades Privativas; y por

xi) El Reglamento del Condominic de Pueria Lancun, que serd aplicable solo en o
que no se oponga al presente Reglamento.

A falta de disposicion expresa, se aplicara de manera supletoria el Codigo Civil para el
Eslado de Quintana Roo; el Cdadigo Civil Federal, usos vy costumbres de Cancun,
Quintana Roo, y los principios genarales del derecho.



ARTICULO 2.- CONFORMACION ¥ DESTINO DE SUELOD.

£.1.- Conformacién del Condominio, El Condominic se encuentra intedta
Unidades Privativas y las Areas Comunes, cuya ubicacién, medidas v colids
encuentran establecidas en la Escritura Constitutiva

2.2.- Destino de Suelo. El Desting de Suelo asignado en la Escritura Cons L
cada una de las Unidades Privativas y las Areas Comunes, seiala las a
conslrucciones que podran desarrollarse en las mismas, a fin de mantenef si
nivel y calidad, razan por la cual el Destino de Suelo asignado es inmodificable. &

e 4
2.3.- Unidades Privativas. En términos de lo sefalado por la Escritura CoMeés V-t R
Destinc de Suelo asignado a las Unidades Privativas, serd habitacional, por® ’h.m,re_el o T
destino de la Unidades Privativas, o cualquier parte de las mismas. sélo pﬁdm'\géﬁﬁ'a{d =
fines residenciales

ARTICULOD 3.- AREAS COMUNES.

L

3.1.- Areas Comunes. Son todas las dreas contenidas dentro del Condominio, las cuales
son para el use y aprovechamiento comin de lodos los Condominos.

Las superficies del Condominic gue no estan ientificadas como Unidades
Privativas en la Escritura Constitutiva:

Casetas dal nivel azolea, lobbys de acceso, pasillo interior del lobby, conserja,
elevadores principales, elevadores de servicio, escaleras de servicio, vestibulo de
elevadores, foso de elevadores:

i)}  Vialidades, cajones de estacionamiento, cubierta de accaso, rampas de acceso,
escaleras de accaso; 3

iv)  Las mejoras, instalaciones y bienes muebles existentes en las Areas Comunes,
lales como: descansillos, espejc de agua, dreas ajardinadas, alumbrado,
sefialamienios dentro del Condominia:

vl La infreestructura, aparatos v equipos utilizados para el funcionamiento,
mantenimiento, reparacion y reemplazo de las Areas Comunes. de manara
enuncialiva, mas no limitativa: cuarlo de maguimas, estacién eléctrica de
emergencia, medidores eléctricos, ducto de instalaciones, ducto de basura,
bodegas, bafios de residentes:

vi) Cierlas dreas comunes del Condominic Maestro Movo Cancun a las que el
Cesarrollador les haya asignado el cardcter de areas comunes de uso exclusivo
para el Condominio; de manera enunciativa, mas no limitativa: cisternas, pozos,



85pAcios para servicios de energla eléctrica y gas, cajones de estacio i B
bodegas, antre otras,

vii)  Area de cisternas, cisterna para agua tratada, cisterna para agua cruda

vili)  Cualquier otra superficie, incluyende los bienes muebles adheridos & :-.'i'? )
destinadas para el uso comun de los Condéminos conforme a este Reglani@n

3.1.2.- Los Condominos y sus Ocupantes, tienen el derecho, no exclusivg, | v,
Areas Comunes: per la que ningin Condéming podra ejercer accion alguna L-.- Y iiﬁ-"ia-:ﬁ
pariir las Areas Comunes, En ningin caso ni la ocupacion, ni el uso da._j'

reas

i,y

-
I 3
Comunes conferird derecho de propiedad o derscho de use exclusivo algun'q"}ﬁ bre lgg =\
mismas. R
gl ks
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3.1.3.- Los Condominos podran hacer extensivos los derechos y obligaciones que tengan
sobre su Unidad Privativa y las Areas Comunes, a los Ocupantes de su Unidad Privativa
yio sus invilados, observando las disposiciones establecidas por &l Administrader para
tales efectos; asi como las disposiciones del presente Reglamento, las Normas Generales
de Conducta para el Condominio Maestro Novo Cancun, las Normas de Operacion OPC,
las Normas de Conducta de la Unidad Privativa GYM del Condominio Maestra Novo
Cancun y el Reglamento Interno de la Unidad Privativa MAR del Condominio Maestro
Mova Cancun.

3.1.4.- El Pro Indiviso CAT 2, es indivisible de Ia Unidad Privativa al que corresponde, por
lo que los Condéminos no podran transmitir, vender, gravar o de cualgquier ofra forma
lsponer de sus porcentsjes de Pro Indivisc CAT 2 en las Areas Comunes,
paradamente de la Unidad Privativa corraspondiente. Cualquier aportacion, gravamen,
ta judicial o transmisitn de Cualguier interés o derecho individual sobre las Areas
munas sera nula. i

ARTICULD 4. OBLIGACIONES, DERECHOS Y PROHIBICIONES.

4.1.- Obligaciones. Los Condémines, quienes representen sus derechos, los Ocupantes,
gunes representen sus derechos, los usuaros, los invitados, los visitanies, los
dependientes, empleados, el Administrador, los contratistas y cualquier otra persona que
labore, visite o ingrese a una Unidad Privativa ylo Areas Comunes, quedaran cbligadas al
cumgplimiento del presente Reglamento v de las Disposiciones Aplicables que eh'el mismo
5& sefalan :

4.1.1.- Loz Conddminos, Ocupantes, usuarios invitados, wisitantes, dependientes.
empleados y cualquier olra persona que labore, visite o ingrese al Condominic, estan
obligados a tratar con corlesia y amabilidad a sus vecinos, sean Condéminos, Usuarios,
familiares, empleados o visitanles de éstos: asi como al Administrador v al personal
coniratado por éste para prestarle servicios al Condominia,

4.1.2.- Los Condéminos y sus Ocupantes estan obligados a acatar las indicaciones que
les comunigue el Administrador o el Comité de Vigilancia



contribuciones federales, estatales ¥ municipales correspondientes a su Unidal
el consumo de los servicios pablicos de agua potable, enargia eléctrica y de
prestados y/o conlratados para su Unidad Privativa,

4.1.4.- Los Condominos tendran obligacion de pagar las Cuotas de Manteni HE
Cuotas Extraordinarias y las cantidades necesarias para integrar el Fondo de ResodMw
Condominio, en funcién del Pro Indiviso CAT 2: en la forma y plazos que es 2
Asamblea y conforme a lo previste en el presente Reglamento: obligacion que 1
forma podrd ser incumplida argumentandos desusoc de las  Areas Ccrm gﬂ -:i“- 1,z
incumplimiento de las obligacicnes del Administrador. - rAke ;

Xy
4.1.5.- Loz Cond6minos son solidariaments responsables en proporcion al Pro ‘Indiyjse=

'.'5 *'-l,:..'.:.--. a
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CAT 2 que le corresponda a su Unidad Privativa, del pago de las cuotag:de o '

mantenimiento y extraordinarias y de las cantidades necasanas para integrar el fondo de
raserva del Condominio Maesiro Nove Cancudn, gue le correspondan al Condominio en
funcidn del Pro Indiviso CAT 1.

4.1.6.- En caso de que aigun Condéming incumpla con alguna de las obligaciones
sefaladas en los ariculos 4.1.4 ¥y 4.1.5, del ‘presente Reglaments, el Administrador
distrivuira el importe del adeudo causado ¥ que e siga genarando, entre los restantes
Conddminos, en proporcién al Pro Indiviso CAT 2 gue le corresponda a su Unidad
Privativa, hasta en tanto sa recuperen las canlidades adeudadas: acontecido Io cual, el
Administradar tendra Ia obligacian de hacer el reambolzo de las cantidades aportadas en
la parte proporcional que les corresponda,

4.1.7.- Los Conddminos y sus Ocupantes, estan obligados 3 pagar las sanciones gue
alerminen en su caso la Asamblea o el Administrador ylo el Comité de Vigilancia, en
plicacion del presente Reglamento y de las Disposiciones Aplicables.

-1.8.- El Condémino, responde mancomunada, solidaria e iimitadamente de los
mcumplimientos, dafios y perjuicios ocasicnados por &l, sus empleados, trabajadores,
familiares, personas que por cualguier motivo lleguen a visitaro: lo misme respecto de su
Ocupante y de los empleados, trabajadores, familiares y visitantes de éste Ultirmio

En tal virtud el Condéming pagara por los dafios y perjuicios causados, asi como también
por las Penas Convencionales ¥ |25 sanciones a las que se haga acreedor por los
incumplimientos en gue incurran sus empleados, trabajadores, familia, persanas gque por
cualquier motivo lleguen a wisitarlo; o mismoe respeclo de su Ocupante y de los
empleados, trabajadores, familiares y visitantes de éste Gltirmeo,

4.1.9.- Los Condéminos y sus Ocupantes estan obligados a permitir el acceso a su
Unicad Privativa al Administrader yio a cualquiera de los miembros del Comiteé de
Vigilancia, o bien a la persona que &l Administrador designe. para verificar el cumplimiento
de las normas contenidas en el presents Reglamento y Disposiciones Aplicables

4.1.10.- La musica que se escuche dentro de las Unidades Privativas de manera habitual,
debe hacerse de modo tal que no perturbe |a salud, el reposo, la tranquilidad de los
demas Condominos, guedande limitada al interior de cada Unidad Privativa, por lo que no
pocra rebasar los 65 (sesenia y cinco) decibeles.



4.1.11.- Reparaciones Urgentes. Los Condominos y sus Ocupantes estan ol
permitir el acceso en su Unidad Privativa al personal de mantenimiento del G
8 personas exlemas, cuando sea necesaria y urgente la reparacion o el manib
instalaciones sanitarias, hidrdulicas, eléctricas o de gas, ya sea que formd
Jnidad Privativa o de las Areas Comunes o de las Ameas Comunes de

Maestra Nove Cancin, que colinde con |a losa superior, inferior o pared n
otra Unidad Privativa; o bien, que sin colindar con esta §. puedan dafarlas.

4.1.11.1.- El encargado de efectuar los trabajos tendra |3 obligacion de dejar Ige
techos, pisos o paredes o al lugar donde haga los trabajos en el estado que tu ;
de efecluar dicha reparacion, a la mayor brevedad posible; excepto pintuta
acabados y resanes que lengan que esperar por cuestiones de secado de hulygd

pruebas postericres ;

R el
4.1.11.2.- 5| los gastos que ocasionen las reparaciones, incluyendo los de resanado
reliena, pintura, colocacion, réparacion y'o reposicion de plafones, efcétera. son respecto
de Unidades Privativas, provisionalmenite formaran parte de los Gastos Extraordinarios.

En este caso, el Administrador formulara la nota de cargo respactiva del total de pastos
que imporen las reparacionas, dentro del término de 5 (cinco) dias habiles, posteriores al
dia en gue se hayan terminade tales reparaciones y entregarlas al o los Condéminas u

4.1.11.3.- Si los gastos que ocasionen las reparaciones, incluyendo los de resanado
relieno, pintura, colocacian, reparacién y/o reposicién de plafones, etcétera, son respecio
€ las Areas Comunes, formaran parle de los Gaslos Extraordinarios y seran cubiertos
r todes los Conddminos con cargo a las Cuotas Extraordinarias,

1.11.4.- Para la reparacién de las instalaciones higrdulicas, sanitarias, eléctricas, de nas
& cualquier otra indele dentro de su Unidad Privativa, que pueda afectar al Condominio
4% a otras Unidades Privativas, tendra que realizarse por el personal autorizado por el
Administrader, o bajo su supenvision y consentimiento

En esios casos y cuando sea una emergencia, de no estar disponible el parsonal
autorizado por el Administrador e Condémino u Ocupante, podra contratar a otro
personal para hacer lss reparaciones de emergencia, siempre y cuando firmen caria
responsiva con el Administrador, en donde se hagan responsables de cualguier dafio que
pueda ocasionar dicho personal a la Areas Comunes.

4.1.12.- Remodelaciones. Las obras de mantenimiento, reparacién o remoadelacién en el
interior de las Unidades Privalivas, sdlo podran hacerse con la aulorizacién del
Administrador y observando las condiciones que para tales efectos determine al
Administrador. Sélo podran efectuarse en un horaric de 9:00 & 17:00 horas de lunes a
viernes, previa Solicitud de Remodelacian que |e prasente el Condémino u Ocupante al
Administrador con una semana de anlicipacién, conjuntamente con el Depasito que para
tales efectos le indique el Administrador, obligdndose a acatar los Ineamientos que se ie
indiquen al respecto.

En caso de que un Condémino Incumpla con lo anterior asi come con las condiciones
senaladas en la Solicilud de Remodelacion, los empleados que eslén ejecutando las
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/ técnicas; en éste caso la modificacion sera de aplicacion general para todas la Unidades

obras no tendran acceso al Condominio, hasta en tanto el Condémino se co
escrito con el Administrador a remediar de inmediato el incumplimiento.

dichas obras pudiesen generar, por lo que quedara obligado a limpiar y arr
espacm demro de su Unldad Privativa o en Ias Areas Comunes que se vean :

reparacion y adecuado mantenimiento de su Unidad Privativa; plazo que sera p

a peticion del Condémino, debidamente justificada. 2
Transcurrido el plazo antes mencionado, sin que el Condémino haya realizado la h‘f‘hpf
reparacion o adecuado mantenimiento de su Unidad Privativa, o lo haya \h\e:c;np
parcialmente, sin haber concluido correctamente la misma, el Administrador llevara a Cabo--
la limpieza, mantenimiento y/o reparacién, hasta su debida conclusion, con cargo al
Fondo de Reserva; por lo que el Condémino tendra que pagar la cantidad erogada por
dichos conceptos, mas el pago de los Intereses Moratorios, a la que se le aplicara un 5%
(cinco por ciento) adicional por concepto de Pena Convencional.

4.1.12.2.- La falta de pago del Deposito, impedira las obras de mantenimiento, reparacion
o remodelacion y la entrada al Condominio del personal contratado para ello, sin
responsabilidad alguna para el Administrador.

4.1.12.3.- El Depdsito sera reintegrado al Condémino u Ocupante, segin sea el caso,
dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a que se lleven a cabo las obras de
mantenimiento, reparacion o remodelacaon siempre que no hubiere desperfectos a juicio
el Administrador.

.1.12.4.- El Administrador, con aprobacién del Comité de Vigilancia del Condominio y del
omité de vigilancia del Condominio Maestro, podra autorizar modificaciones en la
fachada de la Unidad Privativa cuando dicha modificacion sea necesaria por cuestiones

Privativas que requieran una medida similar.

4.1.13.- Emergencias. En caso de emergencia y en ausencia del Condomino o del
Ocupante, el Administrador, en compania de cualquier miembro del Comité de Vigilancia,
podra introducirse a la Unidad Privativa a efectuar los trabajos de emergencia, levantando
un acta en donde se explique la emergencia y los trabajos efectuados. Para tales-efectos,
los Condéminos y los Ocupantes deberan dejar un duplicado de las llaves dg.cualquiera
de las puertas de acceso a su Unidad Privativa, con el Administrador; y en caso.de no
contar con las llaves, se podra recurrir a un cerrajero.

4.1.13.1.- Las cortinas anticiclonicas de las Unidades Privativas s6lo podran instalarse
durante las contingencias de huracanes y deberan ser desmontadas pasando estos
eventos. En ningun caso podra utilizarse madera o protecciones caseras o cualquier otra
forma distinta de las cortinas anticiclonicas.

4.1.13.2.- El Condomino o el Ocupante, segun sea el caso, seré el responsable de instalar
y desmontar las cortinas anticiclonicas de su Unidad Privativa; por lo que en ningln caso
el Administrador, sera responsable de la instalacion o cualquier dano causado a su

Unidad Privativa en la colocacion o desmonte de las mismas o a consecuencia de un
huracan.
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4.1.13.3.- El tipo, color, marca y modelo de cortina anticiclénica a instalar en
Privativas, debera apegarse a las normatividades de imagen que emita el Ad
para tal efecto éste lendra digponible un directorio de empresas especi
corlinas anticiclonicas

4.1.14.- Basura. La basura que genere cada Unidad Privativa y las Areas Comig
debera empacar en bolsas espatiales para basura, que depositaran los
Ccupantes, familiares, empleados, en los contenadores colocados por el Adpg .
para tales efeclos dentro del Condominio ¥ &n los dias y horario establecidg
debiendo separarse la basura, canforme a lo que disponga la reglamentacian %
de recoleccién de basura,

WA o
4.1.14.1.- Los desechos voluminosos, tales como cajas, bolsas o cualguier fa‘r';ﬁg;sﬂﬁj AnEE
empaquetado. deberdn compactarse de tal maners gue sea facil su colocacidn dentro —_—
contenedor y traslado hasta su confinamienta o drea de disposicion final. Los desechos
Que no cumplan con estos requisitos no podran ser colocados en el contenedor v en lodo
Caso sera responsabilidad del Condéming u Ocupante el traslado de los mismos hasta SL1
confinamiento o drea de disposician final

4.1.14.2.- No se considera basura: el cascajo y sobrante de obra: por lo gue sera
respansabilidad del Condémino o del Ocupante, su trasiada hasta el confinamiento o area
de disposicion final,

4.1.15.- Mascotas. Dentro de la Unidad Privativa no 5& permiten animales venenosos.
nocivas, peligrosos o salvajes, asi como tampoco en las Areas Comunes.

-1.15.1.- Les estd prohibide a los Condéminos ¥ Ocupantes, tener o traer consigo
imales gque no sean considerados comao domesticos; por lo que dnicaments podran
ener denfro de su Unidad Privativa a peros ¥ galos, que serdn considerados como sus
ascolas, las que en ningln caso podran ser de razas gigantes o peligrosas, tales como
odweilers, mastines, dobermans. bullterriers, etcétera

4.1.15.2.- Cada Condémino stle tendrd derecho @ £ (dos) mascotas, con la obligacian de
manenerlas vacunadas y que porlen de manera parmanente su placa de identidad en su
collar,

4.1.15.3.- Queda estrictamenite prohibido pasear mascotas an las Areas Comunes, por lo
que solo fes esta permitido su transito para salir yio ingresar al Condominio Maestro Nove
Lancun, usando siempre correa ¥ bajo el cuidado del Condéming u Ocupante, o de un
familiar de ellos, mayor de 12 (doce) afos: en su caso, el Condomino propietarc de la
mascola deberd limpiar de inmediato sus desechos v

4.1.15.4.- Es obligacidn de los Condéminas tenar a la visla de guien se lo solicite el carmet
de vacunacion de su mascota.

4.1.15.5.- Aguelias mascotas Qque causen molestias o ben, que sean agresivas o
peligrosas, deberdn ser repartadas por escritc con el Administrador, quien invitara a su
propietario para que las retire voluntariamente del Condominic; an caso de no hacero W
de exislir fres reportes fundados respecto de un mismo animal, el Administrador podra
ordenar la expulsion definitiva de Ia mascota.



4.1.15.6.- En ningin caso los empleados, trabajadores domésticos, iarniliare
visitantes, de los Condéminos o de los Ocupantes, podran introducir ani
Condominio, sean o no domeésticos.

4.1.16.- Cableado. Cualquier contratacién que los Conddéminos o los O
pretendan realizer de servicios da comunicacion, radio, televisidn, satélite o CUBI LRSS, SR
serd previa aulonzacion por escrilo del Administrader, quien ke sefalard de la N
forma los ductos que podran ser empleados para el cableado, tuberia wio canalizsg .
/
4.1.16.1.- Si por la instalacién de dichos servicios, se afecta o interfi
instalaciones o cableado de otras Unidades Privativas o de las Areas Comun X
Areas Comunes del Condominio Maestro Novo Cancin, serd motivo suficiente
s& tenga que relirar la instalacion causante: si no lo hace el Condémino o el Oc
manera esponianea, entonces lo hard el Administrador por cuenta ¥ a ca
Condémine o del Ocupante, segln sea el caso

4.1.17.- Correspondencia. Aquellos Condaminos u Ocupantes que tengan suscrpciones
periddicas, deberan entregarle al Administrador una copia de sus suscripciones, a fin de
que organice la forma de recepcion y distribucion de los pericdicos, revistas, propaganda
y demdds correspondencia

4.1.18.- Mudanza. En los casos de mudanzas o movimiento de mobiliaro, los
Condominos y Ocupantes estan obligados a provocar la menor molestia posile a los
demas Condéminos y Ocupantes: por lo que soko podran hacerse con la autorizacidn del
Administrador y observande las condiciones que para lales efeclos determine el
Administrador. En tal virtud, podra efectuarse en un horario de 9:00 a 17:00 horas, de
lunes a viemes, previa Solicitud de Mudanza que le presente el Condémine u Ocupante al
Administrador con una semana de anticipacion, conjuntamente con el Depdsito,
bligandose a sujetarse a los lineamientos que se le indiquen al respecto. En este caso, el

ndémino serd el responsable de la limpieza y de los desperfecios que la mudanza
udiese generar, por lo que quedara obligado a limpiar y ameglar cualguier espacio dentro
€ su Unidad Privativa o en las Areas Comunes que se vean afecladas con motivo de la
mudanza, :

4.1.18.1.- La falta de page del Depdsito, impedira la entrada al Candominio del vehiculo
de mudanza yfo al perscnal contratado para elic, asl como del mobiliario objeto de la
mudanza, sin responsabilidad alguna para el Administrador.

4.1.18.2.- El Deposito serd reintegrado al Condéming u Ocupanie, segln sea el caso
dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a que se lieve a cabo la mudanza, siempre
que no hubiere desperfectos a juicio del Administrador yic del Comité de Vigilancia

4.1.19.- Control de acceso al condominio.- E| personal doméstico o que preste algan
servicio particular @ una Unidad Privativa, debers registrarse en las oficinas del
Administrador, para obtener su larjeta electrénica o gafete de identificacian, que les
parmitira un ingreso y acceso al Condominio de manera cobidiana por los elevadores de
SEMICIo

4.1.18.1.- Sdlo se autorizara el registro de 2 (dos) empleados por Unidad Privativa de

destino habitacional, con el caracter de Personas con Calidad de Permanente. Al
momenio de su contratacion, el Conddming u Ocupante, segin sea el caso, debers
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proporcionar al Administrador una copia de su identificacian, para su registro & |
dias y horarios de trabajo
4.1.19.2.- Toda persona que pretenda ingresar al Condominio, debera r&gtsqlmﬁegﬂn
casela de vigilancia y previa entrega de una identificacian oficial vigente cnn{'gﬁ‘

recibiran una farjeta electrénica o gafele de identificacion, que deberan porar efi
visible mientras permanezcan dentro del Condominio; gafete gue se devolvers
de su salida, con la consecuente entrega de su identificacion.

4.1.19.3.- Los visitantes o invitados, deberan proporcionar el nombre dal
Ocupante a quien visitan; por lo gue, sélo se les permitira la entrada al Con
aulonzacion del Condémino u Ocupante.

4.1.20.- El Condomino que olorgue el uso ylo goce temporal de su Unida
debera observar los siguientes lineamientos:

a) El Condémino esia obligado a incluir en &l contrato que al efecto firme con el
Ocupante, la siguiente clausula: “as parles eslén de acuerdo an gug el
arrendalario se obliga a cumplir con las Normas de Operacidn OPC, mismas e
58 agregan al presente como anexo | | que firmadas por ias partes forman parte
integrante de! presente contraio”

b) Unicamente podré otorgar &l uso y/o goce temporal de su Unidad Privativa por
periodos superiores a 30 (ireinta) dias naturales,

c) No obstante lo acordado entre el Condéming v &l Ocupante, continuara siendo
obligacion del Condémino &l pago de las Cuotas de Mantenimiento, de las Cuotas
Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva.

|d) El Ocupante no podréd subarendar o transmilir sus derechos ¥ obligaciones a
{ terceros, aln con el consentimiento del Conddmino propietaric de |a Unidad
Privaliva arrendada y

e) Dara aviso de ello por escrito al Administrador dentro de los 10 (diez) dias
naturales siguientes a la celebracion dal contralo o acuerdo correspondiente,
debiendo proporcionar adicionalmente los datos personales del Ocupanté vy copia
del contrato que incluird la clausula ¥ anexo precisados en el inciso a) del presente
articulo,

4.2.- Derechos. : '

4.2.1.- Los Conddminos tienen derecho exclusivo sobre su Unidad Privativa y derscho de
copropiedad respecio de las Areas Comunes, en proporcidn al Pro Indivisn CAT 2
asignade a su Unidad Privativa en la Escritura Constitutiva, conforme a lo dispuesto en e
presentz Reglamento.

4.2.2.- Los Conddminos, Ocupantes, sus visitantes, invitados, clienles, dependientes W
empleados. ejerceran su dereche no exclusivo de hacer uso de las Areas Comunes,
conforme a su naturaleza y destino, asignados en la Escritura Constitutiva; sin restringir &
hacer mas oneroso el derecho de los demas Condominos.
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4.2.3.- Todos los Condéminos tendrdn voz ¥y volo en las Asambleas, cuys val
al porcentaje gue cormesponda en funcion del Pro Indiviso CAT 2 asignado |
Privativa en la Escntura Constitutiva, |

4.2.4.- El derecho de volo en la Asambles podra ser ejercido por el Conddfy
quUIen represente sus derechos, mediante cara poder debidamente firma e a0 Leh;
Conddming, ante dos testigos, en |a que se hara constar: el derecho de di B
Bjercer el volo y el plazo durante el cual dicha titular podra ejercer el voto de

¥ 5i era para una Asamblea especifica, en su caso,

La cara poder que se menciona, serd necesana incluso cuando guien
derechos del Condémino sea un Ocupante. En el caso de fideicomiso, e
prevarse quien ejercera el derecho de voin.

e ppPEl
4.2.5.- A las asambleas del Condominio Maestro Novo Cancun, acudird el Adminisirader-
del Condominio, o quien represente sus derechos y sera &l quien ejerza el derechn de
volo en la asamblea del Condommic Maestro Novo Cancin, conforme 5 o que se
establezca en su propio reglamento, de acuerdo al Pro Indiviso CAT 1 que le comesponde
al Condominio, salvaguardando los intereses y derechos de las minorias, de conformidad
con lo establecido en la Ley

4.2.6.- En caso de que una Unidad Privativa sea propiedad de varias personas, el
derecho de voto de dicha Unidad Frivativa debera ejercerse por &l representante comun

%, 4.2.7.- El Conddmino tiene el derecho da enajenar, hipotecar, gravar, arrendar o disponar
fde cualquier otra forma, de su Unidad Privativa, sin limitacion alguna, salve por las
fimitaciones establecidas en la Ley. en la Escritura Constitutiva y. en el presente
Reqlaments. A
4.2.8.- El Conddming de una Unidad Privativa No Vendida tendra derecho 3 un descuento
hasta del 75% (setenta v cinco por ciento) respecto de las Cuotas da Mantenimiento que
‘e corresponda de acuerdo a su Pro Ingiviso,

4.3.- Prohibiciones.

4.3.1.- Esta expresamente prohibide a los Conddminos, Ocupantes, visitantes, invitados,
clientes. contratistas y cualquier otro tercero que labore, visite o ingrese a una Unidad
Privativa y/o Area Comun del Condeminio: -

4.3.1.1.- Realizar actos u omisiones que afecten la paz, tranguilidad ¥y comodidad de los
demés Condéminos, asi como de sus respectivos Ocupantes yio terceros: o que
comprometa la estabilidad, seguridad, salubridad y'o debida operacién del Candominio-
asl Ccomo NCUrnr en omisiones que produzcan los mismos resultados

4.3.1.2.- Efectuar actos, en el extarior 0 @n el interior de su Unidad Privativa, que impidan
o hagan ineficaz la operacién de los servicios comunes e instalaciones generales,
estorben o dificulten al uso de las Areas Comunes o Que ponga en riesgo B sequridad o



tranquilidad de los demds Condéminos ylo sus Ocupantes, empleados,
invilados, en su caso. '

4.3.1.3.- Realizar cualguier actividad que menoscabe el buen aspecto del
respeclo de su Unidad Privativa y de las Areas Com unes

4.314.- Llevar a cabo en las Areas Comunes, aclos o aclividades Que San
indecentes, contrarias a las buenas costumbres o a la moral, o que contp@ive
presente Reglamento v las Disposiciones Aplicables, i

4.3.1.5.- Tomar bebidas alcohdlicas, consumir dregas o enervantes, usar cualy
armas en las Areas Comunes y al interior de las Unidades Privativas, por '}
PEISONA que sea sorprendida contraviniendo esta disposicion, serg Consign
Administrador a las autonidades competenies,

4.3.1.6.- Utilizar los servicios del personal contratado por el Administrador para s
prestacion de servicios respeclo de las Areas Comunes; salvo que hayan franscurrido
mas de 60 (sesenta) dias habiles a partir del dia siguiente en que el personal haya dejado
de prestar sus servicios para el Condaminio Maestro. Asimismo los Condéminos deberan
abslenerse de ofrecer gratificaciones o prapinas & dicho personal.

4.3.1.7.- Anunciar ylo promover la venta de su Unidad Privativa en el Condominio yio en
el Londominio Maestro Novo Cancan yio &n.las Areas Comunes, lo cusl podrs hacerse
unicamente en los espacios sefalados por el Adminis trador, para {al efecto,

w, 3-3.1.8.- Alterar el disefo, decoracion, color o estructura de las caras exteriores de
ypuertas que den a las Areas Comunes ¢ bien 5 pasillos, vestibulos, terrazas, jardines o
Ralcones, Asi como tampoco podra alterarse el disefio, decoracién, color o estructura de
o l#s paredes exteriores, fachadas, pasamanos, protecciones de las balcones, herraria de
Z vpntanas o ventanas o cualquier parte de la Unidad Privativa que de al exterior de la

2 4.3.1.9.- Ocupar las azoteas, techos o colocar cualquier objeto en éstas, asi como elevar
nuevos pisos o hacer obras de cuslguier tipo en su Unidad Privativa; asi como tampoco
Pueden ocupar los vestibulos, sdtanos, jardines, palios, ascensores, ni otros lugares
ajenos a su Unidad Privativa. De igual forma, las fachadas o las terrazas, ya sea que
comespondan a Unidades Privativas o Areas Comunes, no podran modificarse, ni se
agregara a ellas construccién alguna, en forma provisional o definitiva

4.3.1.10.- Construir sotanos adicionales, piscs nuevos, puertas de salida. adicionales.
excavaciones ni realizar aclo alguno que pudiers afectar la seguridad, conservacion,
salubridad o estética del Condominio Maestra.

4.3.1.11.- Instalar tendidos, colgar toallas, ropa, sabanas, irajes de bafic, camisetas,
prendas intimas, pantalones, vestidos, Zapalos, ni cualguier ofro objeto similar en
cualquier lugar visible desde el exterior de la Unidad Privativa o en las Areas Comunes,
de manera enunciativa, mas no limitativa: en los balcones, terrazas, azoteas, ventanas,
barandales; asi como tampoce coeinar o hacer barbacoas en las terrazas

4.3.1.12.- Utilizar las instalaciones fijas, elementos fijos de decoracion o de cualguier ofra

naturaleza que impida el acceso directo a los ductos de Instalaciones comunes que
formen parte de las Areas Comunes, estande obligados en todo caso a permitir el acceso
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. ; . ; 7
a su Unidad Privativa al personal de manienimiento del Condominio para la COnsg sp‘& A "__"{-'f
¥ reparacion de las instalaciones de los ductos y las que los atraviesen v

4.3.1.13.- Realizar obras y colocar instalaciones, muebles u objetos, que obsih;
fachada del Condemimic o alteren 5u visla o imagen, debiendo respets
especificaciones que, sobre |a instalacion de corlinas y/o persianas con vistg al_ st
a8 cubos inleriores, expida el Administrador.

4.31.14- Usar los pasillos, comedores, rampas para discapacitadg
ascensores, vestibulos, azoteas y cualquier otro espacio externo de
Privativas, para efectuar reuniones, andar en bicicleta, patines, patinetas,
juguete o medic de transporte, excepto sillas de ruedas u otroe medios g

medicas deban usarse. '

4.3.1.15.- Colocar en las Areas Comunes. en forma temporal o permanente, .
muebles o cualguier elemento ormamental, gue no haya sido previamente autorizado por
el Administrador

4.3.1.16.- Colocar en fachadas, muros, venlanas por la parte interior o exterior, rotulos,
placas, letreros, anuncios, senalizaciones, propaganda de cualquier tamafio,
comunicaciones (excepto por aquellas que coloque el Administrador en relacien con el
Condominio) u objetos decorativos que desentonen o desarmonicen con |a imagen interna
y/o externa del Condominio, a juicio del Administradar.

4.3.1.17.- Hacer uso de estacionamiento ajeno & su Unidad Privativa, en tanto que solo
wpueden hacer uso del eslacionamiento privative que se las haya asignado: salvo
pitorizacion expresa del titular del mismo

-#-1.18.- Estacionar camiones, traileres, lanchas y cualquier otre vehiculo nautica en el
eglacionamiento privativa,

.#.3.1.19.- Volar en las Asambleas, respectc de las decisiones en gue se encuentren
#directamente inleresados &l vo cualguiera de sus Ocupantes, visitantes, invitados,
cliantes, dependientes wo empleados

4.3.1.20.- Comercializar, dividir &najenar, fransmitir, dar en ocupacian, gravar, conceder
el uso lemporal de las partes que integran su Unidad Privativa, y/o disponer de su Pro
Indiviso CAT 2 y de las de las Areas Comunes del Condominio, en forma independiente
de su Unidad Privativa; de manera enunciativa, mas no limitativa: tales come recamaras,
cuartos de servicio, Jardin, elcétera. Por lo gue cualquier operacion que contravenga lo
anteror, sera nula.

4.3.1.21.- Arendar su Unidad Privativa, por periodos inferiores a 30 (treinta) dias
nalurales.

4.3.1.22.- Comercializar su Unidad Privativa, en esquemas de rentas semanales, club
vacacional, iempo compartida, propredad fraccional, condohotel u otros Bsquemas de
comercializacién de inmuebles similares.

4.3.1.23.- Arrendar su Unidad Privativa, sin que en el contrato se haya agregado la
clausula y anexo precisades en el articulo 4.1.20 inciso a) del presente Reglamenio.
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4.4.- Las restricciones previstas en los articulos 4.3.1 21, 4.3.1.22 y 4.3.1.23 g
Reglamento, no seran aplicables para el Desarrollador, ya que ésle se resengh af
para alectar ¥ comercializar Unidades Privativas de manera directa o a
lercero autonzado medianie la celebracion de un conftrato, para tal efecto,

4.5.- La restriccion prevista en el articulo 4.3.1.7 del presente Reglamen i =

aplicable para el Desarrallador, quien podra anunciar /o promover la venta g

Privativas en el Condominio, en el Condominio Maestro Nove Canedin y/'o &
Comunes, a través de casetas, oficinas de promocién y ventas o departame
Para tales efectos, podrd utilizar los ests cionamientos de visitas y hacer recq
Areas Comunes,

ARTICULO 5.- CUDOTAS DE MANTENIMIE NTO.

2.1.- La Cuota de Mantenimiento. las Cuotas Extreordinarias, asl como las cantidades
necesanas para integrar el Fondo de Reserva, se asignardn a cada Unidad Privativa de
conformidad con el Pro Indiviso CAT 2 sefialado en la Escritura Canstitutiva.

5.2.- Gastos de Mantenimiento. Gasios considerados por el Administrador para elaborar
&l Presupuesto de Egresos v aprobados por la Asamblea, necesarios para |a operacian,
tuncionamiento, administracion ¥ mantenimiento ordinario de las Areas Comunes: que
deberén ser cubiertos por todos los Condominos, a través del pago de la Cucts de
Mantenimianto

5.3.- Presupuesto Egresos, Es el presupuesto de gastos elaborado por el Administrador,
que debera ser aprobado por la Asamblea y &l cual estara integrado por todos los gastos
relacionados can _la operacidn, mantenimiento, funcionamiento, administracion W
i reparacion de las Areas Comunes, las contribuciones federales, estatales y municipales

&ff Gue deban cubrirse respecto de las Areas Comunes, la contraprestacion  del

Administrador, la conlraprestacién de los miembros del Comité de Vigilancia, en su caso,
las Cuotas de Mantenimiento del Condominio Maestro Nove Cancun, las cuotas
extraordinarias del Condominio Maestro Nove Cancin y las cantidades necesarias para
integrar el fondo de reserva del Condominio Maestro Nova Cancin.

5.4.- Cuota de Mantenimiento. La Cuota de Mantenimiento que le comesponda a8 cada
Unidad Privativa, se calculara aplicanda la siguiente férmula:

Cuota de Mantenimiento por Unidad Privativa = PE x P| CAT 2; donde
PE es Presupuesto de Egresos
x (multiplicado)

Pl CAT 2 es el porcentaje del Pro Indiviso CAT 2 asignado a cada Unidad
Privativa en la Escritura Constitutiva,

5.5.- Cada ano el Administrador presentars a |a Asamblea el Presupuesto de Egresos a
ejarcerse durante el afo calendario siguiente; por lo que la Asamblea resolvers aprobar o
modificar dicho presupuesto



5.6.- En caso de que no se apruebe el Fresupuestc de Egresos o que el A
omila elaborar alguno de ellos o ambos. continuars vigente, segin se
Presupuests de Egresos aprobado para el ano inmediato anterior, previa
con base en el Indice Nacional de Precios al Consumidar (INPC).
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5.7.- La Cuota de Mantenimiento, sera exigible a los Condéminos a partir de -
cinco dias habiles de cada afo calendario ¥ podra ser cublerta en una sola g
adelantado con el descuenta aprobado por la Asamblea, en su casno, o d
(doce) mensualidades iguales ¥ consecutivas durante el afio calendario di

segun haya sido aprobado por la Asamblea.

L =
5.8.- Les Cuolas Extraordinarias y las cantidades necesarias para nﬂegmﬂ}l‘ﬁﬁ s o
Reserva, seran exigibles en el tiempo, forma ¥ por los montos acordados en I rnblea;,,,;};‘-"
que hays aprobado el pago de las mismas a cargo de los Condémings. R

5.9.- En caso de que cualquier Condéming no pPague en tiempo y forma la Cuota de
Mantenimiento yio las Cuotas Extraordinanas y/o de las eantidades necasanas para
integrar el Fondo de Reserva, dicho Condémino estard obligado al pago de las cuolas
adeudadas, mas el Interés Maratorio, por cada conceplo omitido,

5.10.- 5i el Conddmina incurre en incumgplimiento reiterado dal pago en tiempo y forma de
fa Cuota de Mantenimients yio de las Cuotas Extraordinarias ¥io de las cantidades
necesarias para integrar el Fondo de Reserva. el Administrador debera ejercer las
acciones legales correspondientes para obtener de manera coactiva el pago de |as
mismas, incluyendo el cobre de los Intereses Maratorios que apliguen.

-11.- El mantenimiento, reparacitn, operaciin, buen funcionamienta ¥y administracidn de
as las Areas Comunes estardn bajo la responsabilidad del Ad ministrador y con cargo &
Presupuestos de Egresos que correspondan. Para ello, el Administrador podra

bocontratar los servicios de mantenimients, reparacion y operacion de cualquier tercarn,

12.- El Administrador con la aprobacion de |a Asamblea, podrd establecer Cuotas

Exlraordinanas para cubrir Gastos Extraordinarios, seqlin sea sl caso, por o que seran

02" pagaderas en la forma y tiempo que determine la Asamblea al momento de su
aprobacion

5.13.- El Administrador, previa aprobacion del Comite de Vigilancia y con cargo al
Presupuesto de Egresos, podra llevar a caba al mantenimiento de cualesquiera otros
bienes o instalaciones que no formen parte de las Areas Comunes, incluyendo bienes de
dominio publico y otros bienes destinados al use de todos los Conddminos.

5.14.- E| Administrador, con cargo al Presupuesto de Egresos o en su defecto con cargo
al Fondo de Reserva, llevara a cabo la reparacion, mantenimiento v reposicién de las
vialidades, sin gue para ello requiera de aprobacion previa de la Asamblea o del Comite
de Vigilancia.

5.15.- El Administrador dentro de los primeros 3 (tres) dias habiles de cada mes
calendanio, elaborard avisos de Pagoe, a nombre de cada Condémino. Tales avisos
conlendran como minimoe el importe de las Cuotas de Mantenimienta. Cuotas
Extraordinarias, Fondo de Reserva, Lepdsitos, Penas Convencionales, Intereses
Maoratorios y demas cargos aplicables adeudados por el Conddmino destinatario del aviso.
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5.16.- Pagos parciales. En caso de efectuarse pagos parciales respecto de las *,'v"r
Mantenimiento, Cuotas Extraordinarias, de las cantidades necesarias para W
Fondo de Reserva, los Intereses Moralorios sa calcularan sobre el saldo.

5.16.1.- Los pagos parciales se aplicaran pnmero a cubrir los Intereses Moratobs
Penas Convencionales; posteriormente las Cuotas de Mantenimiento, P
Extracrdinarias, las cantidades gue integran el Fondo de Reserva y en g e b
remanente, cualquier saldo pendiente de cubrir

3.16.2.- El Administrador, llevara un libro de adeudos en donde anotard pomcaa,
Privativa, el concepto omitido de pago, el monto, los Intereses Mors
Lonvencionales aplicables, el nombre del Condomino, la ubicacion de la T
¥ la referencia a los articulos aplicables del presente Reglamenio R

5.16.3.- El Administrader podra hacer publico los adeudos, mediante avicos gue fijara en
las Areas Comunes que considere convenientes, sefalando nombre del Condéming u
Ucupante, ubicacion de la Unidad Privativa ¥ cantidades omitidas. sin que con elio el
Administrador incurra en responsabilidad alguna.

ARTICULO 6.- ASAMBLEA DE CON DOMINOS.

6.1.- La Asamblea de Condéminos es el organo supremo del Condominio ¥ 5US
Nesoluciones seran obligatorias para todos los Conddminos, iIncluyendo aquelios ausentes
p disidentes, asi como para sus Ocupantes.

: S)6.2- En la Asamblea se tratardn diversos asuntos de interés comun de todos los
o oy Condominas, tales como:

a) Elnombramiento y remocién del Administradar,

b) El monto de la contraprestacion del Administradar,

c) El olorgamiento de facultades al Administrador, adicicnales a las expresamente
sefnaladas en esle Reglamento.

d) El establecimiento del monts ¥ forma de la garantia que el Administradar debera
otorgar respecto del cumglimiento de sus obligaciones,

e) La designacian, remaocién ¥ ratificacion de los miembros gue integraran el Comite
de Vigilancia, y en su caso, la retrbucién de los mismos.

fi El otorgamiento de facultades al Comite de Vigilancia, adicionales a las
expresamente sefialadas en este Reglamento,

g) La forma de page de Cuotas de Mantenimiento, Cuotas Extraordinarias,
canlidades necesarias para ntegrar el Fondo de Reserva, a cargo de los
Conddéminos

h) La revisidn, modificacién y aprobacien del Presupuesto de Egresos presentado por
el Administrador.

i} Olorgar descuentos en el pago de las Cuotas de Mantenimients en case de pago
por adelantadeo,

) La revision v en su caso aprobacion del estado de cuenta anual que el
Administrador someta a su consideracian,

k) Le modificacion al presente Reglamento.
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I} La medificacion de la Escritura Constitutiva
m) Los demds asunios sefalados en el prasante Reglamenio,

e
g5
|

6.3.- Periodicidad. Las Asambleas deberan celebrarse por lo menos una
cuanlas veces sea convocada conforme a ko dispuesto en el presente Regla

6.4.- Convocatoria. Las Asambleas deberdn llevarse a cabo cuando sea LR
por el Administrador, el Comité de Vigilancia o los Condominas gque rep
menos el 25% (veinticinco por ciento) del Pro Indiviso CAT 2 con dereg
Asamblea o conforme a lo previsto en la Ley. La convocatoria para una
constar por escritc, contener el orden del dia; sefialar al lugar,
celebracion; indicar el nombre de quien o quienes la convogquen

6.4.1.- La convocatoria para una Asambles debers sar: {i) publicada en |
pernddicos de mayor circulacion de Cancun, Quintana Roo yio (i) ent
Administrador a los Condominos o a quienes representen su derecho: en am 50S
cuanoo menos con 10 (diez) dias de anticipacidn a la fecha sefalads para su celebracidn.
Asimismoa, el Administrador debera colocar la convocatona en lugares visibles dentro del
Condominio y en las oficinas del Administradar

€.4.2.- El tiempo entre la primera ¥ Segunda convocatora y entre la segunda ¥ lercara
convocatona serd de 30 (reinta) minutos. Las tres convocatorias podran incluirse v
notificarse en un mismo documento.

6.4.3.- 5 el Conddmine no se encuentra presente o se niega a firmar de recibida la
convocatona, se le dejard debajo de Iz puerta de la entrada principal de su Unidad
Privativa. entendiéndose por ese salo hecho como legalmente notificada.

p 6.4.4.- Sera responsabilidad del Condoming que gl Ocupante le entregue la convocaloria
| cormespondients.

Y 6.4.5.- En caso de existir duda sobre el procedimiento de notificacion de ia convocatoria,
serd convalidada con el simple hecho de que el Condomino asista a la Asamblea
respoctiva,

6.5.- Lugar. Las Asambileas se celebrardn en el lugar que para tal efecto se sefale an la
convocatona respectiva, que debera estar ubicade en |a Ciudad de Cancun, Estado de
Quintana Roo, México

6.6.- Votacion. Cada Condémino goza de un ndmero de votos igual al Pro Indiviso CAT
2, asignado a su Unidad Privativa

6.7.- En los siguientes Cas08, € suspenderd el derecho de volo de los Condéminos,
conseérvando unicameante el derecho de vor:

a) Por la falta de pago de dos o mas Cuotas de Mantenimiento;

b) Por la falta de pago de dos o mas Cuotas Extraordinarias:

€) Por la falta de pago en dos o mas ocasiones de las aportaciones necesarias para
integrar el Fondo de Reserva: Y

d) Por sentencia judicial que condensn al pago de danos y perjuicios a favor del
Condominio y éste no haya sido cubierto.



6.8.- Quérum. Fara que una Asamblea se considere legaimente instalada e
pnmera convocatoria, debera estar presente el 90% (noventa por ciento) del F
CAT 2: en segunda convocatoria, deberd estar presente el 51% (cincuenis \iase
ciento) del Pre Indiviso CAT 2: en tercera o ullerior convocatoria por la
Conddminos presentes. ,-"'
f
6.9.- Resoluciones. Las resoluciones de la Asamblea se tomaran por gy
votos de los Condominos presentes, excepto en los casos sefialados en
del presente Reglamento.

6.10.- Se requiere el voto tavorabie de las mayorias especiales del total "~“
CAT 2 en los siguientes casos: "

a) Moditicacien de la Escritura Constitutiva: voto favorable de quienes rapresanten el
60% (sesenta por ciento) del Pro Indiviso CAT 2.

b) Terminacidn del Condominio: voto favorable de guienes representan el 100% (cien
por ciente) del Pro Indiviso CAT 2

€} Maodificacién del presente Reglamento: vote favorable de guienes represaentan ol
60% (sesenta por clento) del Pro Indiviso CAT 2.

Modificacion o revocacion de las medidas adoptadas por el Administrador voto
favorable de quienes representen el B0 % (sesenta por cienio) del Pro Indiviso
CAT 2

Sislema de Contral y Vigilanca del Condominio: voto favorable de gquienes
representen el 60 % (sesenta por ciento) del Pro Indiviso CAT 2.

Demandar & un Condomino por incumplir reiteradamente sus obligaciones: voto
favorable de gquienes representen el 75% (setenta y cinco por ciento) del Pro
Indiviso CAT 2.

g) Modificar el porcentaje de descuento aplicable respecto de las Cuotas de
Mantenimiento de las Unidades Privativas No Vendidas previsto en el articule
4.2.8 del presente Reglamento; volo favorable de guienes representen el 909%
(noventa por ciento) del Pro Indiviso CAT 2

6.11.- Asambleas sin Previa Convocatoria. Podra llevarse a cabo la Asamblea sin
previa convocalona, en caso de que se encuenire representado el 100% (cien por ciento)
del Pro Indiviso CAT 2.

6.12.- Resoluciones fuera de la Asamblea. Las rescluciones adoptadas fuera de
Asamblea, con el voto favorable de quignes representen el 100% (cien por ciento) del Pro
Indivisa CAT 2 en términos de la Escritura Constitutiva seran validas y tendrin los mismos
efeclos que aquellas tomadas por los Conddminos en una Asamblea, siempre y cuando
s& olorguen por escrito, ratificado ante fedatario poblico.
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6.13.- Presidente y Secretario. La Asambles serd presidida por un JeHstomiiie de, o2

designado en la misma Asamblea con el voto favorable de quienes rep serilé -";? LT .
mayorla simple del Pro Indiviso CAT 2. E| Administrador, fungird como sed afprio debla By & ¢

Asamblea; y en caso de que el Administrador sea una persona moral, el selirefadp ‘de-4a
Asamblea serd la persona fisica que ésta designe. &%
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6.14.- Escrutadores. El Condomine gue presida la Asamblea debera ..-"'.E"""-."- DB

escruladores que podran ser cualquier persona fisica o moral que se encuepliy %
en la Asamblea o de entre las Condémmos presentes en la Asamblea o cyfogfidle
e encuentren debidamente representados en la misma. El escrutador detelinifs il

-

e | /

Indiviso CAT 2 presente o el que se encuentra debidamente represen !II=-_- Hg:_:‘;k,'.. :

Asambles \; 1%1 .l&--ﬁ'-'u" 3
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6.15.- Actas de Asamblea. De las resscluciones que se tomen en la AsSEhiees Im}f':-“
._':..:j‘:uﬂ s

secretario de la Asamblea levantard el acta correspondients. la cual debera ir firm SRasiRe-
el prasidente y el secretario de la misma, los escrutadores y el Comité de Vigilancia;
ademas de acompafiarse con una lista de asistencia, en donde se asentaran los nombres

y firmas de los Condéminos presentes o representados en la Asamblea.

6.16.- Libro de Actas de Asamblea. El Administrador llevarda un libro de aclas de
asamblea, que se integrara con todas las actas de Asamblea que se celebren respecto
del Condominio, con sus correspondientes listas de asislencia firmadas por los
Condéminos presentes o representados en la Asamblea.

6.17.- Libro de Registro de Condémines - El Administrador llevard un libro de registro
%, de los datos generales de los Condéminos, asi como los dalos relatives a su Unidad
N Privativa, la informacién relativa de quien pueda representar su derecho de voto y los
promicilios para recibir cualquier fipo de notificacion: los nombres de todas las personas
pputonzadas por el Conddmino para recibir cualquier aviso o notificacidn, con sus
gcorespondientes domicilios v demas datos gue consideré necesarios para la debida
Y/ identificacitn del Condémino y su Unidad Privativa,

6.17.1.- La base de datos que con motive de |a informacion asentada en el libro de
~"registro de Conddminos, se integre, serd considerada con el caracter-de confidencial v
como fal el Administrador Unicamente podra utilizara para la buena operacidn,
funcionamients y administracion del Condominio; quedando estrictamentia prohibida su
divulgacion & terceros, asi como el darle un uso indebido, a menos que exista
consentimiento previo y por escrtc del Condémino respecto del cual se este
proparcionando la informacion contenida el libro de registro de Condéminos

6.17.2.- El Administrador serd el responsable de proteger el libro de registro de
Condominos, para lo cual debera tomar las acciones pertinentes para preservar el
caracler confidencial de la informacion contenido en dicho libro, para evitar su pérdida,
robo, extravio, divulgacion indebida o inadvertida: asf como para evitar que se encuenire
disponible al publico en general. por cualguier medio.

6.18.- El Conddmino se hara representar en la Asamblea del Condominia Maestro Movo
Cancun, a través del Administrador.

ARTICULO 7.- ADMINISTRADOR.
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7.1.- El Administrador durara en su cargo {1} un afc vy sera designado por la Asqfl
con excepcion del primer Administrador, gue sera nombrado libremente
Desarrollader, |

El Administrador actuara frente a terceros camo representante de los Conddmig
el responsable de la administracién, mantenimiento, operacidn y vigilancia
Comunes. Adicionalmenta, el Administrador sera el encargado de vigilar yi
s disposiciones contenidas en la Escritura Constitutiva, este Reg|
resoluciones adoptadas por la Asamblea.

7.2.- Obligaciones del Administrador. El Administrador tendra adbg
obligaciones sefaladas en el presente Reglamento, de manera enunciz
lirmitativa, las siguientes:

a) Realizar todos los actos de administracion y conservacion de las Areas Comunes.

b) Realizar las obras necesarias de mantenimients ¥ reparacion sobre Areas
Lomunes y aquellas instalacionas de servicios publicos o privados que benefician
& todos los Condominos.

¢} Ejecutar los acuerdos de la Asamblea

d) Elaborar los Presupuestos de Egresos para cada ejercicio anual,

e) Determinar el importe de las Cuolas da Mantenimiento, de las Cuotas
Extraordinanas y de las cantidades necesarias para integrar al Fondo de Reserva.

f) Cabrar y recibir el pago por conceplo de Cuolas de Mantenimiento, de Cuotas
Extraordinarias v de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Resarva,
asi como dares el desting asignado en el presupuesta de BOresns.

g) Efectuar los Gastos de Mantenimiento y Gastos Extraordinarios del Condominio,
canforme a lo sefialado en el Presupuesto de Egresos

h) Expedir el recibo corespendiente por el pago de las Cuotas de Mantenimiento,
Cuotas Extraordinarias v de las cantidades necasanas para integrar el Fondo de
Hesarva

i} Rendir a la Asamblea la cuenta anual en la gue se exprese de manera
pormencrizada los gastos a realizarse con cargo a los Presupuesios de Egresos v
el saldo remanente con que se cuente para el afo siguiente.

}) Convocar a Asamblea de conformidad con los termings de este Reglamento,

k) Actuar come el representante legal de los Condominos respecto a todas las
matenas relacionadas con las Areas Comunes del Condominio, conforme a lo
dispuesto an los aniculos 7.51,7.52y 7.5.3 del presente Reglamento,

I} Otorgar yic delegar los podares vy las facultades senaladas en los articulos 7.5.1,
7.5.2y7.5.3 del presente Reglamento, en tods o en parte, asi como revocarios
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m) Custodiar con el debide cuidado el libro de actas de Asamblea y &l L
Registro de Conddminos.

n) Seleccionar, contralar Y. en su caso, despedir al personal contrd
mantener las Aress Comunas y celebrar cualquier contrato n-ecasaricr Elfs
fines

o) Contratar y mantener vigentes las pélizas de seguros establecidos g
Reglamenio,

p) Contratar una poliza de fianza que garantice el debido cumplin
obligaciones. b

gl Autorizar las remodelaciones solicitadas conforme a lo dispuesto en los Weag
4.1.12, 41121, 4.1.12.2 y 4.1.12.3 gl presente Reglamento.

r) Autonzar las mudanzas solicitadas conforme a lo dispuesto en los arliculos 4.1.18,
4.1.18.1 v 4.1,18.2 del presente Reglamenia,

7.3.- El Administrador, previa aprobacian de la Asamblea, podra establecer limitacicnes
respecic el uso de las Areas Comunes, tomando en cuenta los siguientes lineamientos:

L. Se podrdn adoptar reglas en relacion con el mejer uso de las Amas Comunes,
incluyendo aquellas que limiten el nimero de invitados autorizados para utilizar las
Areas Comunes.

. Se podra suspender temporal o definitivamente el derecho de uso de cualguier
Condédming sobre las Areas Comunes por infraccion a al presente Reglamento ylo a
cualguier Disposicidn Aplicable

Hi. No se permilira, ni podra llevarse a cabo acto o aclividad alguna que sea ilicita,
indecente o contraria a las buenas costumbres © a la moral o gue de cualquier otra
forma no cumpla con el espiritu general del Condaminio.

7.4.- El Administrador debera proporcionar &l administrador del Condominio Maastro Nove
Cancun, durante los primeros dier dias de los meses de enero y junio de cada afio
calendario, una lista actualizada con los datos generales de los propietarios de las
Unidades Privativas del Condominio

7.5~ El Administrador en calidad de apoderado general de los Condéminos tendra,
respecto de las Areas Comunes del Candominio, los siguientes poderes y facultades:

7.5.1.- General para Pleitos y Cobranzas. por virtud del cual en términos del primer
parafo del articulo 2810 del Cadigo Civil de Quintana Roo ¥ sus comelativos Codigos
Civiles de las demas entidades de la Repuiblica Mexicana, podra:

a) Intentar o desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive del amparo y ante las
auloridades del trabajo,



b)

c)
d)

¢}

al
h)

i
k)

I

Transigir y celebrar convenios judiciales
morales

Comprometer en grbitros,
Absolver y articular posiciones.
Recusar

Subastar y hacer cesion de bianes
Recibir pagos.

Consentir resoluciones judiciales.

Presentar denuncias ¥ querellas en materia penal, ¥ para desistirse de ellas cusndo
asi lo permita el Cadige Penal.

Coadyuvar con &l Ministerio Piblico.

Comparecer ante la Secretaria dal Trabajo y Previsién Social, Junlas Federales W
Locales de Conciliacién y Arbitraje en nombre v representacién del Condamina.

Despedir personal en nambre ¥ representacion del Conddmino previo acuerdo con e
Comité de Vigilancia

7.5.3.- General para Actos de Administracién, de los bienes gue integran las Areas

p-emunes del Condominic Maestro, en los términos del segundo parrafo del articulo 2810

el Codigo Civil para el Estada de Quintana Roo, sus corelativos Codigos Civiles de las
ffemas entidades de la Repiblica Mexicana ¥ del articulo 2554 del Codigo Civil Federal.

. ¥ 7.5.4.- General para Actos de Administracion en Materia Laboral, por virtud del cual

en términos del segundo parrafo del ariculo 2810 del Codigo Civil para le Estade de
Quintana Roo, sus comrelativos Cédigos Civiles de las demds entidades de |a Republica
Mexicana, del articulo 2554 del Codigo Civil Federal v de los articulos 11 ¥ 692 fracciones
Iy Il de la Ley Federal dal Trabajo, podra:

a)

b)

c)

Promover y representar al Condéming en loca clase de juicios laborales en todas
sus instancias, incluido el juicio de ampare, hasta su lotal culminacion.

Comparecer en nombre y representacion del Condomine ante el sindicato del
trabajador, la Secretaria del Trabajo y Previsién Social, Juntas Federales ¥ Locales
de Conciliacion y Arbitraje v demas autoridades laborales sefialadas en el articulo
523 de la Ley Federal del Trabajo, gestionando y promoviendo todos los tramites
administrativos  que sean necesarios ante log  deparlamentos, unidades
administrativas y dependencias oficiales de dichas autoridades, hasta su fotal
terminacian

Representar al Conddmino en las audiencias de conciliacion, demanda vy
excepciones, ofrecimiento y admisian de pruebas que se celebren ante las Juntias
Federales v Locales de Conciliacion ¥ Arbitraje en el Estado de Quintana Roo o en
cualquier otra entidad dentro de |a Republica Mexicana.

26



d} Despedir personal en nombre y representacidn del Condoming, previo acu
el Comilé de Vigilancia

e) Celebrar toda clase de convenios de cardcter conciliatorio en materia laboral
obligar al Condémino a su cumplimients ante las Juntas Federales y
Concilizcion y Arbitraje o fuera del mismao.

f)  Intentar toda clase de acciones de caracier laboral, contestar dem
excepciones, ofrecer y rendir pruebas, absolver pOsicionas como repra
del Conddming, alegar y cumplimentar laudos. .
Y
Los citados articulos 2810 del Cadigo Civil para el Estado de Quintana Rod
Codigo Cvil Federal, son del tenor literal siguiente:

Articulo 2810 del Cédigo Civil para el Estado de Quintana Roo.- En todos los poderes
generales para pleitos y cobranzas bastara gue se diga que se otorga en todas las
facultades generales y las especiales que reguieran cldusula especial conforme a la ley,
para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna

En los poderes generales para administrar bienes bastara expresar que =& dan con ase
caracter, para que el apoderado e nga toda clase de facultades ad ministrativas.

En los poderes generales para ejercer actos de dominio, con la solg excepcion de la
donacion, que en ésle Caodigo es un negocio juridico personalisimo para el donante ¥ POr
lanto no admite la representacién en cuante a asle, bastard que se diga que dichos
poderes generales se dan con ese cardcter para que el apoderado fenga todas las
facultades de duefio, tanto en lo refativo a los bienes, como para hacer toda clase de
gestiones a fin de defenderlos

Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los
apoderados, se consignardn las limitaciones o se otorgaran al respecto poderes
especiales,

Los notarios insertaran este Articule en los testimonios de los poderes que ante ellos se
otorguen. Lo mismo hara al calce del poder ¥ antes de |as firmas de la ratificacién si es
que en el texto del documento no lo hubieren insertado los interesados, los funcionarios
ante guienes los otorgantes v los testigos ratifiquen sus firmas de conformidad con la
fraccion Il del Articulo 2807 en relacién con el 218 y el 2811, Sin esta insercion, los
aludidos lestimonios v las mencionadas ratifica clones careceran de todo efecto legal,

Articulo 2554 del Cadige Civil Federal.- En todos los poderes generales para pleitos v
cobranzas, bastara que se diga que se olorga con todas las facultades generales y las
especiales que requieran cldusula especial confarme a Ia ley, para que se enliendan
conferidos sin limitacién alguna.

En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar fque sa dan con ese
caracler, para que el apoderado tenga loda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales, para ejercer aclos de dominio, bastard que se den con ese

caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tante en lo relative a
los bienes, como para hacer toda clase de gestionas a fin de defenderlos
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Cuande se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las fac
apocerados, se consignaran las limitaciones, o ios podaras serdn especiala

Los notarios insertarén este articulo en los testimonios de los poderes gue

7.6.- Para el ejercicio de las facultades Que requieran una cldusula g &
necesario el volo favorable de guienes representen el 51% (cincuenta y
del Pro Indiviso CAT 2 :

ARTICULO B.- COMITE DE VIGILANCIA.

8.1.- El Comité de Vigilancia, es el organo del Condominio encargado de supervisar e
cormecio desempeno de las funciones encomendad as al Administrador.

8.2.- E| Comite de Vigilancia estara integrado por tres miembros titulares, quienes fungiran
coma Presidente. Secretario y Vocal, cada uno con su respectivo suplente; los cargos
serdan honaorarios,

8.3.- Tanlo los miembros titulares del Comité de Vigilancia, como los suplentes, seran

nombrados en la Asamblea v durardan en su carge 3 (tres) afos, pudiendo sar reslectos
por otro termina igual.

¥.4.- Los miembros del Comilé de Vigilancia podran ser removidos de su cargo, conjunta
individualmente, en caso de incumplimiento de sus obligaciones ¥ cuando asi lo decida

¥ Asamblea en la que volen favorablemente quienes representen el 60% (sesenta por
Hento) del Pro Indiviso CAT 2.

8.5.- En caso de que cualguier miembre titular del Comité de Vigilancia renuncie o sea
removido por la Asamblea en términos de este Reglamenio, la misma Asamblea debera
nombrar a su sustituto, en tanto ello ocurra el suplente del miembre que renuncio o fue
removide ocupara su cargo.

8.6.- El Comité de Vigilancia tendra las siguientes atribuciones y deberes
a) Vigilar que el Administrador dé cabal cumplimiento a los acuerdos tomados en la
Asamblea, asi como a las disposiciones que se contemplan en la Escritura

Constitutiva y el presente Reglamento.

b} Revisar el contenido de los estados de cuenta presentados por el Administrador en
la Azsamblea,

c) Corroborar el destine del Fondo de Resarva.
d) Cuidar y supervisar el manejo de las Cuotas de Manienimiento, Cuotas

Extracrdinarias y el Fondo de Reserva, asi como exigir el olorgamiento de la
garantia que el mismo debe presentar para caucionar su manejo,

28



fI Coadyuvar con el Administrador siempre que éste asi o solicite, ey
observaciones & los Conddminos sobre sus oblgaciones e incumgli AR T
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g) Presentar anualmente un reporte de actividades por escrito a la Asambl
h) Cuidar de la buena gestidn v eficiencia del Administrador, recibir q
vista de dichas quejas.

i) Convocar & la Asamblea cuando el Administrador no lo haga dentro del plazo
previsto pars tales efectos en este Raglamento

i) Informar a ios Conddminos! de cualguier irregularidad cometida por el
Administradar,

k) Previo acuerds con el Administrador, dar su conformidad para ia realizaron de
obras en las Areas Comunes, sin necesidad de celebrar Asamblea siempre que el
monto total de las obras realizadas dentro del ejercicio de que se trate no exceda
de un 10% (diez por ciento) del total del Presupuesto de Egresos comespondients
al afio en gue se requiere realizar la obra,

I) Resolver los asuntos que no estén rese rvados al Administrador, ni a la Asamblea.

m} Las demas facultades otorgadas en el presente Reglamento y en fa Lay.

8.7.- El Comité de Vigilancia se reunird en Cancin, Quintana Roo cuando sea convocado
Por cualquiera de sus miembros o por el Administradof con ‘tres _dias habiles de
anticipacion. El aviso debera contaner la fecha, hora ¥ lugar de la reunidn y sera firmada
por el convocante y entregado en el domicilio de cada miembroe del Comité de Vigilancia
Las reuniones se considerardn legalmente integradas para lomar cuakquier resolucicn o
accion, cuando se encueniren presentes los tres miembros propietarios o, los suplentes.
De dichas reuniones se levantara la respecliva acta, firmada por todos los.miembros
presentes del Comité de Vigllancia, las aclas se asentaran en un libro gue al efecto lleve
&l Comité de Vigilancia,

ARTICULD 9.- SEGURDS,

9.1.- El Administrador debera contratar Y mantener vigentes pdlizas de seguro gue
considere necesarias para proteger el Condeminio. Las coberuras de dichas pdlizas,
previa aprobacion del Comité de Vigilancia, contendran coma minimo lo siguiente:

a) Un seguro de cobertura contra riesgos de perdidas fisicas directas (o cobertura

similar bajo cualguier nombre) para fodas las instalaciones, equipos y bienes en
general, asegurables en el Condominio. Todas |as polizas de seguros contratadas
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por el Administrador, deberan contener limites obligatorics suficientes pa
el coslo total de reposicién en términos de Ly ,

b} Un seguro de responsabilidad general por dafos a terceros sobre el Cd
incluyendo la responsabilidad civil cruzada entre Conddminos,

c) Un seguro por dafios y pefjuicios causados por la negligencia o i
Administrador o por cualquiera de sus empleados, agentes o contff
actden en su nombre v representacian.

determinada por el Administrador ¥ aprobada por el Comité de Vigilancia por siny

respecto a dafos fisicos, dafos personales ¥ danos en propiedad: en el enten K %qe, o

9.2.- La cabertura de los seguros tendra un limite de por lo menos ia mh e

&N caso da que coberturas adicionales y limites mayorss se encuentren disponit] :
coslo razonable tal que una persona prudente en su caso obtendria, entonces &
Administrador debers oblener dichas coberturas adicionales o limites.

9.3.- Al momento de elaborar e Presupuesto de Egresos, ias primas de los SBOUros
contratados, deberan ser consideradas per el Administrador como parte de los Gaslos de
Mantenimiento y como tales seran ncluidas al momente de determinar |a Cuota de
Mantenimiento, a no ser de que la Asamblea determine gue las primas seran pagadas de
manera distinta

9.4.- Las polizas podran contener un deducible razonable, el cual no sard restado del
velor nominal de la pdiiza en el proceso de determinar si los limites de la poliza satisfacen
los requerimientos de este.

5
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rrespondients.

9.6.- El Administrador podra contratar el seguro adicional que consideré convenients, con
aprobacion del Comité de Vigilancia.

9.7- Los seguros contratados por el Administrador deberdn reunir oz siguientes
requisitos: '

a) Olargarse por escrito y por una compania de prestigio internacicnal, debidamente
aulonzada como compania aseguradara en México; i .

b) Otorgarse a nombre del Administrador como representante de |as paries
beneficiadas:

c) Las polizas sobre el Condeminio deberan olorgarse en beneficio de todas las
Unidades Privativas; y

9.8.- Inmediatamente después de ocurrida un siniestro sobre el Condominic asegurado, el
Administrador deberd entablar y ajustar ias reclamaciones de seguro y obtener un
estimado razonable y confiable del costo de reparacion o reconstruccion.

9.9.- Los dafos que causen destruccisn o deterioro del Condominio, gue sean
ocasionados negligentemente por un Condéming u Ocupante, serén pagados por &, de
manera direcla y en caso de que el sequrmo lo cubra, el Condémino, Ocupante, dabera
pagar el monto del deducible correspondiente.
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9.10.- Los dafios que causen destruccion o delerioro del Candominio,

ecasionados por un tercero, ajenc al Condominio, serdn reparados haciend eﬁ;-r:ﬁr: 1

poliza de seguro correspondients, por lo que el deducible que al efecto se\\tengy
Pagar, sera con cargo al patrimonio del tercero v en caso de Que Se niegue a P
cubiero con caracter de Cuota Extraordinaria,

9.11.- En caso de que la suma asegurada junto con las cantidades existentdd
de Reserva, no sean suficientes para cubrir los costos da reparacion o regbngtrd
Condominio dafiado o destruido, e Administrador convocara @ una Asanjblée
efecto de gue se apruebe con el volo favorable de quienes representen el
¥ uno por ciento) del Pro Indiviso, una cuois que cubra el déficit existents

9.12.- El Administrador debers entregar al administrador del Condominio Madr#
Cancun, una copla certificada de las polizas de seguro contratadas, dentro

."E-

prmeros 30 (treinta) dias naturales de cada afio calendario.

9.13.- Ccurride un siniestro, el Condoming, deberd realizar la reparacidn o reconstruccion
de su Unidad Privativa dentro del plazo maximo de 2 (dos) meses contados a partir del
dia siguiente al en que occurra el siniesiro: plazo que podra ser prorrogado por el
Administrador o el Comité de Vigilancia, |

ARTICULO 10.- SANCIONES,

1.- El incumplimiento & este Reglamento y demas Disposiciones Aplicables, ademas
lo dispuesto en el caso concreto, dars lugar a la aplicacién de cualquiera de las

slnuientes sanciones:

aj

Amonestacion verbal o por escrito.

Publicacion en el pizarrdn de avisos del Candominio que coloque para tales efectos el
Administrador y en la gaceta que en su caso publique &l Condominic, asi como en los

sitios de Internel www.condoboreal.com ¥ www.condomaestronovo.com

b)

c)
d)

E! pago de una Pena Convencional, equivalents a la cantidad que oscile entre
cincuenta v mil dias de salaro minimo vigente en la Ciudad-de Cancin, Quintana
Reo,

Limitar el uso y goce de Areas Comunes; v

Procedimiento de liquidacion ¥ venta forzada de la Unidad Privativa

10.2.- Las sanciones previstas en el articule 10.1 del presente Reglamenio, seran
aplicadas por el Administrador conforme a los siguientes lineamientos:

1.

Las sanciones previstas en los incisos a) y b). del articule 10.1 del presente
Reglamenio, seran aplicadas discrecionalmente por el Administrador,

Las sanciones previstas en los Incisos ¢) ¥ e), del articulo 10.1 del presente
Reglamento, seran aplicadas por el Administrador previa aprobacién del Comite
de Vigilancia

La sancion prevista en al inciso d}. del articulo 10.1 del presente Reglamento, sers
aplicada por el Administrador sin tener que conlar con fa aprobacion del Comité de
Vigilancia, cuando el Condémino cmita el pago de 3 (tres) o mas Cuotas de
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10.3.- Independientemente de que el incumplimiento al presente Reglament
Disposicicnes Aplicables, dara fugar a la imposicion de alguna de las
sefaladas en el articulo 10.1 dal presente Reglamento, se consideran f
imputables a los Condéminos u Ocupantes, ¥a sea que las cometan éstos dired
sus familiares, visitantes, empleados, las siguientes, que de igual f£

sanconadas: r]

a)

b)

c)

d)

i)

k)

Mantenimiento o cuando haga casc omiso de la amonestacion que se
formulado por haber infringido el presente Reglamento.

2 ¢
Escandalizar u enginar ruides de mas de 65 (sesenta y cinco) da:ubaiﬂ{ i T

suU Unidad Privativa, aungue elio lenga coma orgen muisica o trabajos a
o industrigies.

Obstruir las Areas Comunes y lugares de paso con cualquier objeio o sustancias
insalubres o inconvenientes,

il . :
Estacionarse en cajones ‘de estacionamiento que sean asignados a otras
Unidades Privativas; asi como utilizar cajones exclusivos para visitantes.

Transitar en las Areas Comunes, en estado incanveniente o bajo los efectos del
alcohol o de alguna otra droga.

Ofender de palabra o accion al personal contratade por el Administrador para
prestar servicios al Condominio o a cualquier persona que habite en el
Condominic

Maltratar o destruir las Areas Comunes o utilizarlas de manera distinta a su uso
normal o destino.

Utilizar los cajones de estacionamiento asignade para efectuar reparaciones de los
vehiculos o guardar bienes muebies o para estacionar camiones, traileres, lanchas
0 cualquier otro vehiculo nautico.

Transitar en el estacionamiento ¥ demas vialidades, a una velocidad mayor a la
maxima permitida.

Dafiar o utilizar zonas restnngidas sin la debida autorizacion del Admintstradar,

Incumplir con los lineamientos gue indigue el Administrador para o8 casos de
mudanzas en los Wérminos previstos en el articulo 4.1.18 del presente Reglamento.

Incumgplir con los lineamientos gque indique el Administrador para los casos de
remodelaciones en los términos previstos en el articulo 4.1.12 del presente
Reglamento.

Las demas que determine la Asamblea General o el Administrador, que se haran

publicas en zonas visibles del Condominio, o en su caso, en la faceta que se
publique en el Condominio.
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10.4.- Para la imposicion de las sanciones, se alendera a la naturaleza y grav o-de ;o
accion u omisidn que haya dado kigar al mcumplimients; poer lo que no ‘.-""."?"""4 g,
orden, pudiendo aplicarse a juicio del Administrador mas de una sancidn e o) -
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Se considera grave, la reincidencia en al incumplimiento del presente Reg -."-1.;- & el A o
las Disposiciones Aplicables; o cuando &l dafio material causado sea supeds
(doscientos) dias de salario minimo general vigente en Quintana Roa.

L

10.5.- El incumplimiento a la prohibicion prevista en el ariculo 4.3.1.5'1:1 -

Reglamento, dara lugar a la obligacion a cargo del Condémino incumplid
pagar el equivalente a tres meses de Cuotaz da Mantenimiento VIAL W '
dicha sancidn en el pizarron de avisos del Condominio, asi como en los sitinﬂé
www BOrealnovocancun.com y www. condomaestronove.com Ty
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10.6.- En caso de que el incumplimiento al Reglamento yio a las Disposicien Aplicables
l2nga prevista una sancion especifica, sersd ésta la gue se aplicara

10.7.- Las sanciones se aplicanan @_ﬁdependie ntemente de la reparacidn del dafo causado
¥a sea a las Unidades Privativas ¥o a las Areas Comunes yio & las Areas Comunes del
Condominio Maestro Novo C.E:E}n por lo gue el Conddmino responsable del dafio
debera reparar ésle a su costa y volviends las cosas al estado en gue se enconfraban
antes dal dafo

10.8.- El estado de liquidacién de adeudas, firmada por el Administrador v el Presidente
del Comite de Vigilancia, trae aparejada ejecucion en la via ejecutiva civil, gue sera
ajercida cuando un Condaming haya incurrido en omisién en el pago en tros ocasiones
conseculivas a no

10.9.- En caso de que un Conddmino pague algin conceplo al que se encuentre obligado
&n terminos del presente Reglamentc, mediante cheque, la imposibilidad de su cobro por
falta de fondos dard lugar a pagar el equivalente al 20% (veinte por ciento) de la cantidad
omitida, en los términos sefalados por el ariculo 193 de s Ley General de Titulos v
Operaciones de Crédito. ;

10.10.- Respecto de un Condéminc gue esté en mora o en incumplimiento de las
Disposiciones Aplicables de éste Reglaments o de la Escritura Constitutiva, la Asamblea
acordara con el voto favorable de guienss representen el 75% (setenta.y cinco por ciento)
del Pro Indiviso CAT 2, que es responsable de los dafos y parjuicios gue cause a los
demas Condominos, lo que se le demandars judiciaimente: ademas de ser obligado
judicialmente a vender su Unidad Privativa conjuntamente con el derecho de copropiedad
que lenga respecto de las Areas Comunes.

ARTICULO 11.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.,

11.1.- Cualguier desavenencia, disputa, litigio, controversia o reclamacion derivado de |la
aplicacion, interpretacion, ejecucion a incumplimiento del presente Reglamento v las
Disposiciones Aplicables, serén resuelias de acuerdo a la legislacién vigente en &l Estado
de Quintana Roo, ante los tribunales competentes con jurisdiccién en I Cludad de
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12.1.- El Cendominic podra terminar en los sigulentes casos: a) por acuerdo
quienes representen el 100% {cien por ciento) de! Pro Indiviso CAT 2.
concentracion en una sola persona de la totalidad de las Unidades Privativhs,
ademas realizar dicho Propietario una declaracion unilateral ds |a voluniad en‘\g
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